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A. INFORMATIONS JURIDIQUES ET ADMINISTRATIVES

A.1. Objet de I'enquéte

Le présent dossier est établi en vue d’obtenir une déclaration d'utilité publique du projet d'aménagement de 50
logements sociaux, d’un parking public de 124 places, d'un hétel et d’un cinéma d’art et d’essai situé 3 avenue de
Paris, | rue de Montreuil et 30 avenue de Paris, 30 et 34 avenue de Paris aVincennes dans le département du Val-
de- Marne. Préalablement a I'engagement de cette procédure de DUP, I'ensemble des propriétaires a été contacté
par courrier pour l'acquisition de leurs biens immobiliers. Compte tenu de I'absence de réponse de certains
propriétaires, la collectivité a décidé d’engager une procédure d’expropriation pour obtenir la maitrise fonciere
afin de réaliser ces projets.

Lopération implique I'acquisition des parcelles concernées pour réaliser une opération de démolition-reconstruction.
«L'expropriation, en tout ou partie, d'immeubles ou de droits réels immobiliers, ne peut étre prononcée qu’a la
condition qu’elle réponde a une utilité publique préalablement et formellement constatée a la suite d’'une enquéte (...)»
(article L.1 du Code de I'expropriation pour cause d'utilité publique).

Ce dossier est établi conformément a 'article R.112-4 du Code de I'expropriation pour cause d’utilité publique. La
procédure qui régit la Déclaration d’Utilité Publique est mentionnée dans ledit Code, articles L.110-1 et R.I11-1

a R.112-25.

Conformément aux articles précités, la présente enquéte a pour objet d’informer le public et de recueillir ses
observations.
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A.2. Organisation et déroulement de I'enquéte

Le préfet saisit, en vue de la désignation d’'un commissaire enquéteur, le président du tribunal administratif. Il lui
adresse une demande qui précise I'objet de I'enquéte ainsi que la période d’enquéte proposée.

Le préfet, aprés consultation du commissaire enquéteur, précise par arrété :

= 'objet de I'enquéte, la date a laquelle celle-ci sera ouverte et sa durée qui ne peut étre inférieure a 15 jours ;

* les heures et le lieu ou le public pourra prendre connaissance du dossier et formuler ses observations sur un
registre ouvert a cet effet. Ce registre, a feuillets non mobiles, est coté et paraphé par le commissaire enquéteur ;

= 'adresse du site internet sur lequel les informations relatives a 'enquéte pourront étre consultées. Si cela lui
parait approprié, il peut prévoir les moyens offerts aux personnes intéressées afin qu’elles puissent communiquer
leurs observations par voie électronique.

Un avis au public faisant connaitre I'ouverture de I'enquéte est, par les soins du préfet, publié en caractéres
apparents huit jours au moins avant le début de I'enquéte et rappelé dans les huit premiers jours de celle-ci dans
deux journaux régionaux ou locaux diffusés dans tout le département.

Huit jours au moins avant I'ouverture de I'enquéte et durant toute la durée de celle-ci, cet avis est publié par voie
d’affiches et, éventuellement, par tous autres procédés, dans la commune ou I'opération projetée doit avoir lieu.
L'accomplissement de cette mesure de publicité incombe au maire et est certifié par lui.

A I'expiration du délai d’enquéte, le registre sera clos et signé par le maire et transmis, dans les vingt-quatre heures
avec le dossier d’enquéte et les documents annexés, au commissaire enquéteur.

Le commissaire enquéteur examine les observations recueillies et entend toutes personnes qu’il parait utile de
consulter ainsi que I'expropriant s’il en fait la demande.

Le commissaire enquéteur rédige un rapport énongant ses conclusions motivées, en précisant si elles sont
favorables ou non a l'opération projetée. Le commissaire enquéteur transmet le dossier et le registre assorti du
rapport énongant ses conclusions au préfet.

Ces opérations, dont il est dressé un proces-verbal, doivent étre terminées dans un délai d'un mois a compter de
I'expiration du délai d’enquéte. Il est en dressé un procés-verbal par le préfet.

Une copie du rapport dans lequel le commissaire enquéteur énonce ses conclusions motivées est déposée a la
mairie de la commune ou s’est déroulée I'enquéte.

Si les conclusions du commissaire enquéteur sont défavorables a I'adoption du projet, le conseil municipal est appelé
a émettre son avis par une délibération motivée dont le procés-verbal est joint au dossier transmis au préfet.
Faute de délibération dans un délai de trois mois a compter de la transmission du dossier au maire, le conseil
municipal est regardé comme ayant renoncé a I'opération.

Les demandes de communication des conclusions du commissaire enquéteur sont adressées au préfet du
département ou s’est déroulée I'enquéte. Celui-ci peut inviter le demandeur a prendre connaissance de ces
conclusions a la mairie dans laquelle une copie de ce document a été déposée, soit lui en adresser une copie, soit
assurer la publication desdites conclusions en vue de leur diffusion aux demandeurs.
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A.3. La Declaration d’'Utilité Publique

Lacte déclarant l'utilité publique intervient au plus tard un an aprés la cléture de I'enquéte préalable.

Lacte déclarant I'utilité publique précise le délai accordé pour réaliser 'expropriation. Il ne peut, si la déclaration
d’utilité publique est prononcée par arrété, excédée cinq ans. Toutefois, ce délai est porté a dix ans pour les
opérations prévues aux plans d’occupation des sols, aux plans d’'urbanisme approuvés.

Larrété déclaratif est publié au recueil des actes administratifs.

En cas de contestation, I'arrété d’utilité publique pourra faire 'objet d’un recours contentieux devant le tribunal
administratif dans un délai de deux mois a compter de la publication de la déclaration d’utilité publique au dit recueil.

1. MODIFICATION DU PROJET

Le Maitre d’ouvrage engagera sous sa propre responsabilité et en étroite collaboration avec I'ensemble des
partenaires concernés, les études de détail nécessaires a la définition précise du projet.

Le projet qui sera effectivement réalisé pourra différer de celui faisant 'objet du présent dossier pour tenir compte
notamment des observations recueillies au cours de la présente enquéte.

Si des modifications substantielles en résultaient, une nouvelle enquéte pourra s’avérer nécessaire.

2. SUITE PROCEDURALE

Indépendamment des accords amiables qui pourront étre passés pour la cession des parcelles en cours de
procédure, celle-ci sera poursuivie conformément au Code d’expropriation pour cause d'utilité publique.

Une enquéte parcellaire sera diligentée par le préfet permettant de déterminer les emprises a acquérir et d’identifier
les propriétaires ainsi que les titulaires de droits réels, a I'issue de laquelle un arrété préfectoral permettra de
déclarer cessibles les propriétés dont I'acquisition est nécessaire.

Lorsque I'expropriant est en mesure, avant la déclaration d'utilité publique, de déterminer les parcelles a exproprier
et de dresser le plan parcellaire ainsi que la liste des propriétaires, I'enquéte parcellaire peut étre faite en méme
temps que l'enquéte publique préalable a la déclaration d'utilité publique.

Enfin, le juge prononcera par ordonnance, I'expropriation des immeubles et des droits réels déclarés cessibles.
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A.4. Textes régissant I'enquéte publique preéalable a la
Déclaration d'Utilitée Publique

Lenquéte publique préalable a la Déclaration d’Utilité Publique est régie par les textes suivants :
= L.110-1 et L.112-1 du Code de I'expropriation pour cause d'utilité publique ;
= R.ITI-1 a R.112-24 dudit Code.

Autres textes

= Articles L122-1 et suivants du Code de I'environnement ;
* Le Code général de la propriété des personnes publiques et notamment son article L.1112-2.
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C. NorTIiCE TECHNIQUE

C.1. Présentation du contexte

1. PRESENTATION DE LA COMMUNE

La Ville de Vincennes d’une superficie de 191 ha, s’étend d’est en ouest sur 2,8 km et du nord au sud sur [,3 km. La
commune, qui compte 50 175 habitants (INSEE 2013), s’est développée historiquement autour du Quartier de la
Pissotte et du Chateau, le développement des quartiers Nord et Ouest correspondant a I'époque contemporaine.
Vincennes est une ville trés diversifiée par ses activités, sa population et ses formes urbaines (grand immeuble,
pavillon, petite copropriété...), cependant les conditions de logement tendent a se dégrader dans certains secteurs
ce qui nuit a la qualité paysagére et environnementale de ce quartier.
Il importe donc de favoriser une amélioration significative de la qualité de I'habitat de la commune en résorbant les
poches d’insalubrité a I'échelle urbaine.
Dans ce contexte et malgré les contraintes locales — rareté du foncier, cherté du metre carré —, depuis 2002, la ville
a lancé une politique volontariste saluée par les pouvoirs publics : prés de 600 logements sociaux ont été créés a ce
jour. Des logements intégrés dans I'ensemble des quartiers, proches des équipements publics et des commerces de
proximité, des logements respectueux de leurs habitants.
La ville veille a réaliser des opérations de qualité souvent mixtes afin de parvenir a une parfaite intégration dans le
tissu urbain. Riche de la diversité de ses habitants,Vincennes a inscrit son action dans un programme local de 'habitat
(PL.H.) pour répondre aux besoins en logements et hébergements, favoriser le renouvellement urbain et bien
évidemment la mixité sociale, et enfin améliorer leur accessibilité aux personnes handicapés ou a mobilité réduite.
Mais la politique de I'habitat vise aussi a intervenir sur le parc existant afin de le préserver ou de le rénover. En effet,
I'un des objectifs du programme d’actions du PLH 2012-2017 est de poursuivre la politique de I'habitat en faveur :

= de la construction de logements sociaux,

= de la réhabilitation d’immeubles destinés a la production de logements sociaux,

= de la lutte contre la vacance.

En paralléle a la résorption de linsalubrité,Vincennes méne donc depuis plusieurs années une politique active pour
réduire son déficit de logements sociaux (25% exigés par la loi).

Le parc social vincennois s’établit au ler janvier 2015 a 2440 logements soit 10,3 % du parc total de logement
(7,94 % au ler janvier 201 | et 8,32% en 2012) au regard des objectifs énoncés par le Programme Local de I'Habitat de
|15 logements sociaux créés par an.

La ville de Vincennes a engagé un Projet d’Habitat en lien avec le PLH qui porte sur 4 axes majeurs (mars 2012) :
= Poursuivre le développement d’une offre durable (logements sociaux et logements en accession) ;
* Intervenir sur le parc existant :la ville de Vincennes n’a pas de grandes disponibilités foncieres, le développement
de l'offre passe aussi par des actions sur le parc existant : développement a « enveloppe urbaine constante » ;
® La prise en compte des populations spécifiques ;
= La gouvernance et le suivi du PLH.

2. CONTEXTE ET OBJECTIF DU PROJET

Sur un territoire trés fortement urbanisé, ou la difficulté est d’identifier du foncier mutable, ce projet permet de
réaménager des parcelles déja baties sur lesquelles ont été construits des immeubles modestes durant la seconde
moitié du XIXe siécle. Le fort potentiel de densification s’inscrit dans la politique de réaménagement de I'espace
urbain de la petite couronne voulue par les pouvoirs publics. La politique volontariste de la ville de Vincennes
encourage également ce type d’intervention. La transformation urbaine se réalise dans I'intérét général et permet
de requalifier la zone d’intervention du projet.

il
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» Présentation du périmétre d’intervention

L'avenue de Paris, principal axe un routier traversant d’Est en Ouest la ville de Vincennes, est desservi par la ligne
| du métro. Cette avenue se caractérise par son architecture faubourienne hétérogene et présente un front
bati en « dents de scie ».Elle est trés fréquentée et dispose de places de stationnement sur ses bas-cotés. La
volumétrie des immeubles se dessine derriére les arbres qui jalonnent la perspective de I'avenue. De nombreux
commerces sont implantés au pied d'immeubles, la partie habitations se développant aux étages.

» Le site du projet

Périmétre n°l : 30,32 et 34 avenue de Paris

Ce site est composé de trois parcelles dont deux
d’entre-elles appartiennent a une méme indivision
familiale. La troisiéme parcelle appartient a une seconde
indivision familiale.

* Sur les deux parcelles Ul4l et Ul42
appartenant a la méme indivision familiale, s’éleévent
deux immeubles a usage mixte activité/habitation.
L'état d’occupation est le suivant :

* trois locaux d’activité dont deux commerces vacants,

* onze logements dont sept vacants

* Le seul commerce en activité est un restaurant (EL
GRINGO) dont lactivité se prolonge sur une cour
arriere.

Les facades des immeubles situés au 32 et 34 avenue de
Paris sont tres dégradées. Depuis 2010, les immeubles
sont inscrits dans une procédure de ravalement. La
procédure est arrivée a son terme, l'injonction de
réaliser les travaux a été délivrée (cf. annexe 3).

* Sur la parcelle Ul70 appartenant a la seconde indivision familiale, sont regroupés [I'hotel-brasserie
« LE BLASON », et le cinéma « LE VINCENNES ».

LE BLASON est un hotel de 18 chambres non classé. Il comprend une salle de restaurant-brasserie situé a I'angle
de I'avenue de Paris et de la rue de Montreuil. La commission communale de Sécurité a relevé de nombreuses
anomalies de sécurité lors des visites des 24 mai 2012 et 23 mai 2013. Le gérant de I'établissement a été, une ultime
fois, mis en demeure de réaliser des travaux de mise en sécurité avant le 20 juillet 2016 (cf. annexe 2).

LEVINCENNES est un cinéma formé de quatre salles dont I'exploitation laisse une place importante aux films d’art
et essai. Les salles de projection sont aux normes de sécurité. Les locaux restent néanmoins a rafraichir.

Globalement, ce périmétre n°l, formé de trois parcelles, présente de nombreux stigmates qui dégradent fortement
le paysage urbain. Il est inclus dans le périmetre de I'Aire de Mise en Valeur de I'Architecture et du Patrimoine, en
co-visibilité avec le chateau classé Monument Historique et dégrade fortement I'image de la ville vue depuis I'avenue
de Paris, axe routier le plus fréquenté de Vincennes. La quasi-totalité de cet ilot dégradé a été identifiée dans la liste
des Emplacements Réservés arrétés lors du Conseil Territorial du 29 mars 2016.

Sy
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Lors des visites dans les batiments a exproprier, il a été constaté la présence de vues illégales (ouvertures facades
Est du batiment) au 36 avenue de Paris. Ces vues se situent sur la fagade qui sera contigué au nouveau batiment
et qui seront donc obstruées.

Ces ouvertures ayant été réalisées sans autorisation d’urbanisme et ont moins de 30 ans, il sera demandé une
obturation de ces fenétres.

Vues illégales —

36, avenue de Paris

Périmétre n°2 : 3 avenue de Paris

Ce site est composé d’une seule parcelle appartenant a
une indivision familiale.

= La parcelle X193 dont il s’agit, est occupée dans
sa totalit¢ par un local ayant été affecté a une
activité de garage de vente et réparation automobile.
En élévation du local d’activité a été construit
un batiment a usage d’habitation dont I'emprise
représente un quart environ de la dalle supérieure.
Cet ensemble immobilier a été édifié vers [880.
L'état d’occupation est le suivant :

* un local d’activité vacant en rez-de-chaussée, 3, avenue de Paris
* quatorze logements au |° et 2°™ étage dont sept
vacants.
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Cet ensemble immobilier a été réalisé en structure bois (systeme poteaux-
poutres). Le systeme constructif présente actuellement des faiblesses ayant
nécessité le passage de la commission de sécurité en juin 2015 (cf.annexe ). Le
rapport d’expertise qui a été établi lors de cette visite signalait des désordres
constituant un état de péril. Depuis, des travaux ponctuels de doublage des
structures ont permis de mettre provisoirement fin aux risques de rupture des
éléments porteurs. Des recommandations ont été faites pour isoler les deux
usages (habitation — activité) et éviter toute propagation en cas d’incendie.
Limmeuble est mis sous surveillance par la pause de témoins permettant de
s’assurer de la stabilité des ouvrages dans le temps.A I'étage, la partie habitation
est regroupée dans un seul volume se développant sur deux niveaux avec un
couloir central. Les logements sont tres petits (26 m* moyen) avec des éléments
de confort réduits a minima. L'entretien des parties communes et de I'’enveloppe
extérieure est trés limité. Le caractére défraichi de 'immeuble est un signe
précurseur de dérive de I'état d’occupation des logements. 3, avenue de Paris

En conclusion, cet ensemble immobilier s’inscrit dans la politique de reconquéte du bati dégradé de la ville. Lactivité
commerciale du garage a longtemps dissimulé I'état de vétusté de la structure. La gestion de ce patrimoine n’a
pas été réalisée en tenant compte de la nécessité de réinvestir dans I'entretien, 'amélioration et 'embellissement
des lieux. Ce site présente un risque de sédentarisation de I'habitat indigne. Cet ensemble immobilier fait face au
périmétre d’intervention n°l, il est en dissonance avec le paysage urbain et en co-visibilité du chateau. Cette « dent
creuse », sans aucun intérét architectural, dégrade I'image de la ville vue depuis I'avenue de Paris, axe routier le plus
fréquenté de Vincennes.

Le projet envisagé par la commune a proximité du chateau s’inscrit dans une démarche active et constitue une
véritable opération d’ensemble associant une réponse cohérente au vu de la pression démographique et la nécessité
de répondre a des objectifs de requalification urbaine en créant :

= 50 logements sociaux répartis de part et d’autre de I'avenue,

* un parking public de 124 places situé en face du chateau, intimement lié a I'activité du cinéma, de I'hotel et de
la zone commerciale du centre-ville,
un hoétel venant compléter la gamme de I'offre de chambres pour dynamiser I'activité touristique et économique,
= un cinéma diffusant des films commerciaux et des films labélisés « art et essai ». Le cinéma actuel sera relocalisé

au 3 avenue de Paris.

Les deux zones d’intervention situées de part et d’autre de I'avenue de Paris sont étroitement liées et constituent
une seule et méme opération d'aménagement.
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C.2. Description du projet

Le projet d’ensemble est situé sur les deux périmétres présentés ci-dessus (2. Contexte et objectif
du projet).

>» Périmeétre |

Les parcelles Ul41 (226 m?), Ul42 (307 m?) et U170 (761 m?), situées respectivement : 34 avenue de Paris, 32
avenue de Paris, 30 avenue de Paris et | rue de Montreuil, comprenant des commerces en rez-de-chaussée, des
logements aux étages, un cinéma, un hotel/brasserie et un restaurant.

>» Périmeétre 2

La parcelle X0193 (966 m?), située 3 avenue de Paris comprenant un local d’activité vacant en rez-de-chaussée
(ancien garage ; vente et réparation automobiles) et des locaux a usage d’habitation aux étages sur deux niveaux.

Le projet global d’'aménagement d’une emprise fonciére totale de 2 260 m? concerne 4 parcelles. Ce projet vise la
démolition des immeubles existants et la construction de deux nouveaux ensembles immobiliers en vis-a-vis par
rapport a 'avenue de Paris.

Les deux ensembles immobiliers permettent de réaliser :

= 50 logements sociaux répartis de part et d’autre de I'avenue,

* un parking public de 124 places situé en face du chateau, intimement lié a I'activité du cinéma, de I'hotel et de
la zone commerciale du centre-ville,

® un hoétel venant compléter la gamme de I'offre de chambres pour dynamiser I'activité touristique et économique,

= un cinéma diffusant des films commerciaux et des films labélisés « art et essai ». Le cinéma actuel est délocalisé
au 3 avenue de Paris.

Plus précisément, le premier ensemble immobilier, situé au 3 avenue de Paris, est constitué d’'un batiment en R+5
dans lequel sont réalisés :

®* vingt logements sociaux répartis sur cinq niveaux,

= un cinéma (au ler sous-sol et rez de chaussée).
Le deuxieme ensemble immobilier, situé au 30 a 34 avenue de Paris, et | rue de Montreuil, est constitué d’un
batiment en R+5 destiné a la réalisation de :

= trente logements sociaux,

= un parking public de 124 places,
= un hotel d’environ 60 chambres avec restaurant intégré.

\~ 4
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C.3. Justification de I'utilitée publique

1. HISTORIQUE DES DEMARCHES

Les démarches entreprises par la ville en matiére d’intervention fonciére sont anciennes :

* Le premier outil mis a disposition de la ville a été le PLU approuvé en 2007,

* Par convention d’intervention fonciére en date du 12 mars 2009, modifiée par la voie d’'un premier avenant en
date du 28 octobre 2010 puis d'un second le 10 mars 2014, laVille deVincennes s’est engagée dans un partenariat
avec I'EPFIF qui a vocation a engager une action de veille fonciére portant sur I'ensemble du territoire communal.
LEPFIF a pour mission d’accompagner les collectivités territoriales dans leur projet de renouvellement urbain
et de rénovation urbaine. Ce partenaire public a pour mission de procéder en amont du projet a la maitrise
fonciere de I'assiette opérationnelle, de gérer les négociations avec les propriétaires et les locataires et suivre
la gestion des dossiers contentieux jusqu’a la revente des biens au maitre d’ouvrage désigné par la commune.

Concernant les deux périmétres du projet présenté 'EPFIF a essayé de prendre contact avec les propriétaires par
courrier LRAR (les courriers et AR sont en annexe 5) des biens objets des présentes, toutefois les courriers sont
restés sans réponses.

LEPFIF sera désigné bénéficiaire de la DUP afin de réaliser le portage foncier de 'opération.

Lensemble immobilier du périmétre | situé 30 avenue de Paris et | rue de Montreuil, 32-34 avenue de Paris
est concerné par deux probléemes de nature différente :

* D’une part, les facades des deux immeubles situés au 32 et 34 avenue de Paris sont tres dégradées.
* D’autre part, la commission communale de Sécurité a relevé de nombreuses anomalies de sécurité dans le
batiment occupé par I'Hotel le Blason

Le descriptif de ces batiments et de leurs anomalies est présenté en page | 1.

Lensemble immobilier du périmétre 2 situé 3 avenue de Paris, présente actuellement des faiblesses ayant
nécessité le passage de la commission de sécurité car des désordres constituant un état de péril ont été détectés.

En juin 2016, le local d’activité est inoccupé.Aucun demande préalable de travaux n’a été déposée aupres du service

de I'urbanisme de la ville ce qui laisse supposer que les travaux de mise en conformité ne sont pas envisagés a
court terme.
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2. UTILITE PUBLIQUE DU PROJET

Une opération ne peut étre déclarée d’utilité publique uniquement si et seulement si les atteintes a la propriété
privée, le colt financier, les inconvénients d’ordre social ou I'atteinte a d’autres intéréts publics qu’elle comporte
ne sont pas excessifs eu égard a l'intérét qu’elle présente.

La ville a la volonté d'acquérir les parcelles mentionnées précédemment, pour réaliser une opération permettant de
requalifier ces deux ensembles immobiliers vétustes (3 avenue de Paris, 30 avenue de Paris et | rue de Montreuil,
32-34 avenue de Paris) en initiant la construction de logements sociaux, d'un parking public, d'un espace culturel
pour le développement de l'activité cinématographique et d'une structure hoteliere permettant le développement
de I'activité touristique et économique autour du chateau et divers points d'intéréts touristiques.

L'intérét pour la ville est de réaliser ces deux opérations en deux temps afin de maintenir l'activité des salles de
cinémas tout en prévoyant une relocalisation dans le voisinage immédiat.

La Ville de Vincennes souhaite promouvoir :

® au travers de sa politique de I'habitat, le logement social

Le projet s’inscrit dans la continuité de la politique de 'habitat menée par la ville deVincennes depuis de nombreuses
années. En raison de ses difficultés structurelles liées a la densité de son territoire et de son manque de foncier,
la ville de Vincennes demeure tres volontariste en matiére de création de logements sociaux et de recherche
de mixité sociale. La ville est également tres sensible a la résorption des poches d’insalubrité et a la disparition
progressive de I'habitat indigne. Le projet prend en compte cette dimension et propose la création de logements
sociaux.

® au travers de sa politique touristique, le développement économique

Le développement touristique s’appuie sur les atouts majeurs de la ville. Le chateau de Vincennes a été la résidence
des Rois de France durant tout le moyen age jusqu’au XVllle siécle. Le donjon, d’'une hauteur de trente-cing
metres est 'édifice civil le mieux conservé de son époque en Europe. L'architecture de la période « art nouveau »
est également bien représentée et fait partie des joyaux a découvrir. Au-dela des témoignages du passé,Vincennes
souhaite devenir la porte d’entrée du tourisme en Val de Marne. C’est en ce sens que la Ville de Vincennes veut
se doter d’'une gamme hoteliere plus large permettant de répondre a une clientéle étrangére exigeante et a des
entreprises nationales dont les cadres supérieurs peuvent étre accueillis dans les meilleures conditions possibles.
Une étude a été menée par MKG Consulting en avril 2016 sur 'opportunité d’'un projet hételier d’'une soixantaine
de chambres au 30 avenue de Paris a Vincennes. Au regard de I'ensemble des éléments cités a travers le rapport
de MGK Consuting, la création d’un hotel 4 étoiles au 30 avenue de Paris a Vincennes est réalisable et opportune.
Le renouveau de l'activité hoteliére est assuré par ce projet.
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® au travers de sa politique culturelle, I'attractivité de la ville

Le déploiement de I'activité culturelle de la Ville est assis sur son passé et son présent. Vincennes est la sceur
jumelle de Montreuil sur le développement de l'activité cinématographique née avant la premiére guerre mondiale.
Vincennes a été un moteur déterminant dans le développement du 7°™ art. Le témoignage de la présence des
sociétés de production Pathé et Kodak sur le territoire de la ville est encore trés présent dans la mémoire collective.

Les Rencontres Internationales de Cinéma de Patrimoine & Les Prix Henri Langlois fondés en 2005,
par Jean-Louis Langlois et Frédéric Vidal, ont pour objectifs d’interpeller cinéphiles, éleves et étudiants,
professionnels du 7™ art et pouvoirs publics, sur le devenir des ceuvres cinématographiques. Dans ce contexte,
avec le soutien de la ville de Vincennes lors de sa création et aujourd’hui avec celui de la ville de Paris, de la Mairie
du XVIEme, du Conseil Régional ile de France, elles décernent chaque année, a I'issue d’un riche programme de
projections (pres de 50 films), débats, master classes et expositions, les Prix Henri-Langlois, sur les pas de celui
qui consacra toute sa vie a la recherche et a la conservation des ceuvres cinématographiques du patrimoine mondial.
Vincennes est une terre fertile pour le cinéma. Lactivité cinématographique de Vincennes est largement soutenue
par ce projet.

La revitalisation de ce secteur de la ville mettra le site du chateau en lien avec I'activité économique. Laugmentation
de la fréquentation du site historique s’accompagnera de retombées économiques sur I'ensemble de la ville.

Enfin, le colt financier de I'opération sera sensiblement inférieur aux avantages qui naitront de sa réalisation. La
commune ne portera pas seule ce projet, et s’associera notamment a I'EPFIF, ainsi qu’il a été indiqué plus haut.

Ce projet permet de supprimer des batiments non cohérents avec I'architecture de I'avenue de Paris (garage) et
la proximité du chateau. La requalification urbaine de ces parcelles améliorera l'image de ce quartier. Il répond
également a I'objectif de proposer des logements sociaux conformes aux derniéres normes (en lien avec les besoins
de la commune, loi SRU).

L'opération permettra également d’améliorer 'offre culturelle : augmentation de la capacité d’accueil du cinéma -
présence d’une cafétéria et d’'un parking public a proximité et de répondre a une demande d’hotel 4* sur le secteur
avec un restaurant panoramique donnant sur le chateau de Vincennes.

Cette opération urbaine contribuera a améliorer I'environnement et le cadre de vie dans sa globalité.

Ce projet s’inscrit également dans la continuité de la politique de I'habitat menée par la ville. Un rééquilibrage
de population est ainsi attendu. La totalité des immeubles d’habitation sera destinée a la réalisation de logements
sociaux, impliquant une augmentation de la population dans ce quartier, sur ce site qui est actuellement en sous
occupation (56% de logements vacants et vacance de 3 locaux commerciaux).
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C.4. Emprises

Le projet objet du présent dossier va nécessiter des acquisitions fonciéres.
La superficie totale du projet s’éléve a 2260 m? comprenant la totalité des parcelles cadastrées X193, U141, U142
et U170.

C.5. Compatibilitée avec les documents d'urbanisme de
la commune de Vincennes

> PLU deVincennes

Le PLU de Vincennes a été approuvé le 30 mai 2007 modifié par délibérations en date des 30 septembre 2009,
29 septembre 2010, 29 juin 2011, 18 décembre 2013 et 29 mars 2016.

Ce document comprend un diagnostic, un Projet dAménagement et de Développement Durable (PADD). Le projet
de la ville de Vincennes traduit dans ce document est de conforter I'équilibre urbain et tirer davantage parti des atouts
nn

de la ville. Cette mise en ceuvre s’articule autour de 3 notions clés : "le fonctionnement de la ville", "sa diversité" et
"sa qualité".

Projet d’Aménagement et de Développement Durable

Sept orientations générales ont été retenues pour traduire le projet de la ville :

= Maintenir les équilibres : il s’agit d’encadrer I'évolution du bati afin d’éviter une densification trop importante tout
en continuant a réhabiliter et construire des logements pour maintenir la population. Le projet s’inscrit pleinement
dans cette orientation.

= Conforter la diversité de 'habitat

= Préserver la diversité des formes urbaines

= Améliorer les espaces publics

= Maintenir la vitalité économique, commerciale et touristique : notamment en tirant profit du potentiel touristique
du chateau.

= Faciliter les déplacements. Dans cet objectif, il est recommandeé la réalisation de parking public ou privé en souterrain.

= Rechercher une plus grande qualité environnementale : Il est préconisé d’améliorer le cadre de vie dans le respect
du principe de développement durable, notamment en organisant la cohabitation des fonctions urbaines, en incitant
la réalisation de constructions de « Haute Qualité Environnementale ».
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Le projet répond aux orientations générales définies dans le PADD du PLU de Vincennes. En effet, la
ville de Vincennes a identifié le bati de ces llots comme dégradés, avec de nombreux stigmates. Il est ainsi proposé
le réaménagement du cinéma et la création de nouveaux logements en favorisant la mixité sociale et la typologie
des appartements. Cette opération prend également en compte I'aspect architectural par la conservation de
l'architecture de la facade de I'h6tel le Blason (immeuble mentionné dans I'AVAP du PLU de Vincennes).

Le projet veut également promouvoir le tourisme a proximité du chateau de Vincennes en proposant un hotel 4*
et un restaurant panoramique sur le chateau.

Et, enfin, les futures constructions seront certifiées batiment HQE (Haute Qualité Environnementale) NF HQE
afin d’aménager le secteur en prenant en compte le développement durable (certification approuvant la prise en
compte de I'environnement, des performances énergétiques).

Plan de zonage

Les parcelles du projet sont inscrites en zone UV correspondant au tissu urbain "vincennois" de I'Avenue de Paris,
et en majeure partie dans le sous-secteur UVp correspondant « aux abords de I'avenue de Paris ».

Extrait du plan de zonage de Vincennes
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Pour la réalisation de logements saciaux
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Espace vert a protéger (art. L. 123-1,7°)
Ensemble patrimonial (art. L. 123-1,7°)

‘ Bati protégé (art. L. 123-1,7°)

ZONAGE

UA - Centre ancien

UV - Tissu urbain “vincennois”
UVa - rue de la Prévoyance
UVc - abords du Chateau
UVe - limitrophe du Bas-Montreuil
Uvp - avenue de Paris
UM - Tissu urbain & dominante habitat individuel
UMa - tissu plus aéré

UL - Tissu urbain aéré et libre en coeur dTiot

DISPOSITIONS GRAPHIQUES

UO - Opérations d'ensemble

Linéaire commercial UQa - Domaine du Bois

Hauteur maximale de facade UE - Tissu urbain mixte a vocation économique

UEe - Secteur & plus forte densité
asaaa HF < 16 métres
USP - Equipements collectifs - services publics
UF - Franges du Bois et du cours Marigny

UFa - avenue des Minimes
UFb - cours Marigny cAté Ouest

UC - Chateau

00 00 0000 0O

N - Zone naturelle
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Le secteur n’est pas concerné par des batiments remarquables.
Le reglement de la zone UV autorise sous conditions :

* les constructions, ouvrages ou travaux a destination d’activités commerciales et artisanales a condition que soient mises

& en ceuvre toutes les dispositions utiles pour les rendre compatibles avec le milieu environnant et permettre d’éviter les
nuisances et les dangers éventuels. A ce titre, toute nuisance doit étre traitée a la source. Les moyens techniques a mettre
en ceuvre doivent étre définis en fonction de la nature et de Fimportance de la nuisance :
* les nuisances sonores nécessitent une isolation des constructions ;
* les nuisances olfactives a caractére persistant et manifeste supposent d’étre collectées et traitées avant d’étre rejetées ;
* les émissions de poussieres et de fumées doivent faire I'objet d’'une collecte, d’un traitement et d’'un rejet adapté ;
* les nuisances liées au trafic automobile et de poids lourds induits par I'activité doivent étre pris en compte et gérées

pour réduire leur impact sur les voies d’accés."

dans le secteur UVp et pour les terrains concernés par un linéaire commercial figurant au plan de zonage, les constructions
nouvelles dés lors que leur rez-de-chaussée est affecté a des activités commerciales, artisanales, de bureaux ou des
constructions nécessaires a un service public ou d’intérét collectif. Cette obligation, exception faite des parties communes
et des accés nécessaires au fonctionnement de la construction, s’applique sur une profondeur minimale de 10 métres a
compter de la fagade des constructions le long des voies. »

Il est également mentionné qu’il est interdit « dans le secteur UVp et pour les terrains concernés par un
linéaire commercial figurant au plan de zonage, le changement de destination d’un local commerecial, artisanal
ou de bureaux en rez-de-chaussée d’une construction située dans la bande de constructibilité* principale vers une
destination d’habitation. Il en est de méme en cas de démolition reconstruction ».
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Dans le dossier de modification du PLU qui a été approuvé en mars 2016, il est mentionné la notion d'emplacement
réservé qui doit comprendre pour la construction de batiments, au minimum 30 % de logements sociaux du

programme d'habitation.

Sont mentionnés dans ce document, un emplacement réservé (ER6) au 30-32-34 avenue de Paris pour la création
de commerces et équipement culturel, avec obligation de réaliser 30% de la surface de plancher en logements
sociaux. Cet emplacement réservé exclut cependant 'immeuble d’angle dans lequel se développe I'activité hoteliere
du « blason ».

ER 6 : 30-32-34 avenue de Paris
Parcelles : U 0141 ; U 0142; U 170 partiel
Superficie totale : 1 150 m? env.

Vocation: création de logements,
commerces et équipement culturel

Dans le cadre de cette opération, le pourcentage de logements sociaux correspondra a 30 % de la Surface de
Plancher, conformément au seuil défini pour I'emplacement réservé (ER6).

Le projet est donc compatible.
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Conclusion
Ainsi, le projet ne prévoit pas de changement de destination d’un local commercial en rez-de-chaussée vers une
construction de logement. Le programme prévoit en rez-de-chaussée un cinéma, un hotel et des commerces et des

logements a |'étage.

De méme, les nouveaux batiments prévus seront construits en prenant en compte les nuisances sonores liées a
I'avenue de Paris.

Au vu des éléments de cette opération, le projet est compatible avec le PLU de Vincennes.

>» PLH deVincennes

La ville a défini un Programme d’actions 2012-2017 constituant le 3éme volet du programme local de I'habitat qui
est fondé sur 4 actions :

®* Poursuivre le développement d’une offre abordable notamment en développant les logements sociaux ;

= Intervenir sur le parc existant : ceci comprend notamment de poursuivre le traitement des logements indignes
en zones mutables ;

* Prendre en compte les populations spécifiques ;

= Développer la gouvernance du PLH.

Cette opération est compatible avec le programme d’actions, en supprimant des logements vacants et vétustes au
profit de logements sociaux neufs.

Le projet est donc compatible avec le programme local de I’Habitat de Vincennes.
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D. PLan GENERAL DES TRAVAUX IMPORTANTS
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Vue en plan des aménagements au 3 et 30-34 avenue de Paris a Vincennes
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>» 3 avenue de Paris

I SS
RDC
ler étage
2eme étage

3eme étage

4eme étage

S5eme étage

BANDE SECONDAIRE

[u*]
(=]
‘o NON CONSTRUCTIBLE

3
5

Cinéma

E. CARACTERISTIQUES PRINCIPALES DES OUVRAGES

E.1. Caracteristiques des projets de batiment

Ce batiment comprendra le cinéma d’Art et d’Essai qui pourra accueillir 6 salles : 4 en sous-sol et 2 au rez de
chaussée. Cet espace pourra accueillir 655 personnes. Il sera également équipé d’un espace cafétéria/détente et
d’un espace extérieur végétalisé en liaison avec le hall.

Sur chaque étage, 4 logements seront aménagés du T2 au T4, soit un total de 20 logements sociaux.

Le 2eme sous-sol sera a usage de stockage et technique, local de stockage pour le cinéma, la collecte d’ordures
ménageres, le rangement des vélos et des caves pour les logements.

Surface de plancher en m?

BANDE SECONDAIRE
BANDE PRINCIPALE
MAJOREE + 10M

%0 6% (5% + 1% SOCIAL)

@

=

—
Ly
i
o
S

La surface de plancher pour le cinéma sera de 1285 m? et pour les logements de 1410 m? avec une surface
habitable de 1280 m>.
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LOGEMENT

LOGEMENT

LOGEMENT

LOGEMENT

LOGEMENT

CINEMAS

CINEMAS

. SOUS-SOL TECHNIQUE 2°ss

Cet aménagement a été congu en prenant en compte les régles d’urbanisme concernant la bande inconstructible
a l'intérieur des ilots.
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Plan masse du projet au 3, avenue de Paris
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Apergu du volume du futur batiment 3, avenue de Paris




>» 30-34 avenue de Paris

Ce batiment comprendra un hotel situé a I'angle de I'avenue de Paris et de la rue de Montreuil qui pourra
accueillir environ 60 chambres. Un restaurant panoramique sera implanté au 5éme étage de I'hotel permettant
d’avoir une vue sur le chateau de Vincennes. Il comprendra également un jardin d’environ 130 m? dans
'espace central. Ce restaurant comprendra une salle de restauration de 180 m? une terrasse de l'ordre de
[ 10 m? et des cuisines (1 10 m?). Laccés a I'hotel se fera par la rue de Montreuil.

Ce batiment comprendra également, coté avenue de Paris, une trentaine de logements sociaux aménagés dans les
étages duT| au T3. Deux espaces commerciaux d’une surface de 50 m? chacun seront réalisés en rez-de-chaussée.
En sous-sol, sur 5 niveaux, 144 places de parking seront créées, d’une trentaine environ par niveau. Le parking
public comprendra 124 places et 20 places pour les besoins de I'hotel. Laccés au parking souterrain se fera par
'avenue de Paris, au niveau du droit du n° 34.
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La surface de plancher total pour ce batiment sera de 4 821 m? 100 m? pour le commerce, 2 952 m? pour I'hotel

et le restaurant et | 769 m? pour les logements dont | 586 m? habitables.
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Source : vincem, étude de faisabilité, mars 2016

La facade de I’hotel actuel située a I'angle de I'avenue de Paris et de la rue de Montreuil est classée comme « inté-
ressante » dans ’AVAP de Vincennes.Afin de conserver |'architecture de la fagade, il est prévu de la reconstruire.

n Commune de Vincennes - Logements sociaus, parking, hatel et cinéma - Dossier de Déclaration d'Utilté Publique - XG31604017E_DUP_K.indd (Indice K)

il

(&



Plan masse du projet au 30-34, avenu de Paris
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Source : vincem, étude de faisabilité, mars 2016

Apercu de la fagade et du volume du proje
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Source : vincem, étude de faisabilité, mars 2016
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E.2. Intégration architecturale et environnementale du

Ce programme immobilier permettra d’améliorer la qualité architecturale du secteur, de supprimer de la vacance
commerciale (locaux fermés), de proposer une offre de logements sociaux a Vincennes qui est déficitaire.

Cette opération permet de disposer d’un nouveau parc de logement social neuf, répondants notamment aux
derniéres normes : thermique, acoustique (les nuisances de l'avenue de Paris seront pris en compte dans la
conception des batiments), d’accessibilité pour les personnes handicapées et les personnes a mobilité réduite
(vieillissement de la population) et environnementales (les nouveaux batiments seront construits selon la norme
NF HQE).

De plus, la proximité immédiate de transports collectifs (métro, RER, ligne de bus), des établissements
d’enseignements pour tous les dges ainsi que des commerces de proximité sont de véritables atouts pour favoriser
les modes alternatifs aux déplacements en voiture.

Le projet permet également de proposer au cinéma actuellement présent au 30 avenue de Paris, des locaux plus
spacieux et adaptés a son usage dans le méme secteur (en face au 3 avenue de Paris). Cette relocalisation permettra
d’améliorer la capacité du cinéma en le transformant en multiplex (proposition d'un parking et présence d’un espace
détente).

Et, enfin, il est prévu un hétel 4* avec restaurant panoramique sur le chateau de Vincennes en lieu et place de I'hotel
le Blason existant.

Ces considérations justifient d’un point de vue de I'environnement le parti d’'aménagement retenu ainsi que le choix
du périmétre de 'opération d’expropriation.

La collectivité ne disposant pas dans son patrimoine d’un terrain avec une situation géographique et une surface
équivalente, le projet rend donc indispensable I'acquisition de l'assiette fonciére nécessaire.

Conditions d’insertion dans PEnvironnement Architectural

Le projet se situe dans le périmétre de ’AVAP de Vincennes au sein duquel certains immeubles ou fagades sont
mentionnés comme a conserver, intéressants... Ces données figurent dans une cartographie du PLU de Vincennes.
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D Périmétre de protection M.H. de 500m

E-: Aires de Mise en Valeur de 'Architecture
[ et du Patrimoine

Monument historique classé ou inscrit (bati)
Monument historique classé ou inscrit (sol)

Immeuble ou partie dimmeuble remarquable
Immeuble ou partie dimmeuble intéressant

Immeuble ou partie dimmeuble
dintérét moindre

Axes de vues
Espaces urbains de qualité

Cours privées de qualité

Parcs et jardins publics de qualité
Parcs et jardins privés de qualité

Murs de cléture de qualité

JE BRI 1IBE N B BN

Eléments de patrimoine local de qualité

Espaces publics ou privés
sans intérét patrimonial propre

il

Source : PLU de Vincennes

Les différentes perceptions visuelles du patrimoine vincennois majeur sont repérées sur le plan ci-dessus et
mentionnés comme les plus remarquables qu’il convient donc de préserver de l'intrusion intempestive d’élément
dénaturant. Tout élément bati, non bati ou tout aménagement situé dans cet angle de vue, depuis son origine, est
concerné et réglementé par 'A.V.AP.

Tout aménagement de I'espace ou d’une construction existante ou toute construction neuve sur un terrain
concerné par une vue perspective, repéré au plan de délimitation de ’A.V.A.P, ne doit pas porter atteinte a la
cohérence urbaine et a la qualité paysagére que procure cette vue.

Le projet ne modifiera pas les perspectives sur I'avenue de Paris, ni sur le chateau.

Le reglement spécifique pour les « immeuble ou partie d’immeuble intéressant » indique que la « démolition des
constructions indiquées en orange sur le plan de délimitation de I'A.VA.P, est interdite. Toutefois, la démolition de ces
constructions peut exceptionnellement étre autorisée (...), si aprés avis favorable (et/ou favorable sous réserves) de I'architecte
des Batiments de France, leur état rend techniquement ou économiquement trop difficile leur restauration ou la restitution
de leur homogénéité architecturale originelle et si le projet de reconstruction ou d’aménagement en remplacement assure le
maintien de la cohérence urbaine et paysagére.

Il en est de méme pour la démolition de constructions annexes, corps de bdtiment secondaire ou de clétures situés
aux abords et accompagnant de facon cohérente les constructions indiquées en orange sur le plan de délimitation de
FAVAP.(..) ».

Dans le cadre de cette opération, le batiment existant n’étant plus aux normes et s'intégrant dans un ensemble
de 3 parcelles nécessitant d'importants travaux. Il a été fait le choix de démolir 'ensemble des bitiments et de
reconstruire en conservant l'architecture de la fagade a I'angle de I'avenue de Paris et de la rue de Montreuil.

Les constructions feront I'objet d’un avis de 'ABF.

La ville de Vincennes s’engage, en cas de découverte fortuite de vestiges archéologiques, lors des travaux de
démolition, a prévenir la DRAC et ’ABF et a poursuivre les travaux en prenant les mesures nécessaires pour la
sauvegarde de ce patrimoine.

Le projet est donc compatible avec le réglement de ’AVAP.
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F.  APPRECIATION SOMMAIRE DES DEPENSES

Le portage foncier de I'opération sera assuré par I'Etablissement Public Foncier d’lle de France avec lequel la ville
a signé une Convention d’Intervention Fonciére. Les finances de la ville ne seront donc pas impactées lors de la
phase d’expropriation ni durant la phase de réalisation des travaux.

Le montant prévisible pour la réalisation de I'opération représente un investissement financier global, aux conditions
économiques de mai 2016 de trente huit millions cent soixante dix mille euros toutes taxes comprises et dont le
détail est présenté ci-apres.

La ville participera :
I.a I'investissement lié a la création du parking public pour 3,2 M€,
2.3 la participation sous forme de subvention de la quote-part de la surcharge fonciére pour la réalisation de

logements sociaux de I'ordre de 1,25 M£,
3.a la garantie d’emprunt des préts pour la réalisation des logements sociaux.

Le colit estimé des acquisitions foncieres des 4 parcelles (évictions des fonds de commerces
comprises) est de 11,8 M€.

Le bilan de promotion est le suivant :

= acquisitions fonciéres 11,80 M€
= VRD et frais divers attachés au foncier 2,70 M€
= Colit des travaux 17,00 M€
= Colit des honoraires 2,59 M€

* Frais annexes (commercialisation, frais financiers...) 1,08 M€

TOTAL HT 35,17 M€
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G.1. Rapport du 6 juin 2015, courriers adressés au

G

propriétaire et au groupe PSA LE 9 juin 2015, courrier
PSA du 17 juillet 2015 et lettre du syndic en date du
7 juillet 2015, diverses photos de février 2016

THERESE PIQUET

ARCHITECTE DPL G- URBANISTE SATG.
14, ruz Chabanais - 75002 PARIS . Tél : 01 42 96 84 97 - Courriel : therese.piqueti@noos.fr

Paris, le 6 juin 2015

Immeuble : 3, avenue de Paris
94300 VINCENNES

RAPPORT

A la demande des services de sécurité de la Mairie de Vincennes, et des Pompiers, je me suis
rendue le 5 juin 2015 au 3, avenue de Paris @ Vincennes pour des désordres dans des
éléments de structure du garage Peugeot.

Sur place, étaient présents :

- Monsieur le Capitaine VEDRENNE, Caserne Chaligny, et les représentants du Centre de
Secours de Vincennes
- ERDF, Gaz de France
- Madame RIBOULET, Brigadier de la Police Municipale de Vincennes
- Monsieur REINE, Directeur du garage et autres représentants des services financiers et
Jjuridiques de PSA
Puis un ingénieur de SOCOTEC
Puis Monsieur Didier LEFEVRE, propriétaire du batiment.
Puis une entreprise d’'étaiement.

Il s’agit d’un garage de vente et réparations d’automobiles comprenant le rez-de-chaussée
d’un batiment d’habitation (sauf I'accés aux logements) et les cours couvertes de la parcelle.

L’appel concernait les fissures apparentes des poutres situées sous la partie « Habitation »
(deux étages distribués par un escalier unique non continu).

A mon arrivée, les logements étaient évacués et une protection de sécurité par rubalise avait
é&té mise en place. Le gaz était coupé.

Constatations :

Au centre du garage, soit sous les logements, les poutres ont fléchi de facon assez
importante.

L’habillage platre est fissuré. Compte tenu de lallure des fissures, longitudinales et une
transversale, nous avons fait dégarnir I'habillage.

La poutre, constituée de deux poutres tirefonnées est en bois. Le bois parait sain.

Les facades du batiment d’habitation sont reprises par des éléments de structure métal ou
héton. Ces éléments ne présentent pas d’anomalie particuliére.

Seule la chaudiére est alimentée en gaz. Elle est située a I'entrée de I'établissement, en
hordure de voie et a proximité immédiate du coffret. La zone n’est pas directement
concernée par les poutres. Le gaz a &té remis en service.

L'appel des services de secours est dii @ un signalement par un expert d'assurances lors
d’une réunion d’expertise (trois ou quatre experts présents) faisant suite a deux dégits d’eau

venant des logements, qui s’étaient produits en aoit 2014 et février 2015.
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Compte tenu des fissures importantes du platre, avec risque de chute de matériaux dans
'espace accessible aux clients et aux personnels,

compte tenu du fléchissement des poutres bois,

un étaiement a été demandé (commande de M. REINE a une entreprise privée).

Vu I'heure tardive, la majorité des occupants des logements a préféré aller a I'hétel pour la
nuit.

L'entreprise d’étaiement est arrivée vers 23h45.

Le périmétre de sécurité a &té supprimé, et nous avons signalé que dés la fin des opérations
de confortement les occupants pourraient réintégrer leurs logements.

En conclusion,
Les désordres constatés constituent, & mon sens, un péril au sens des articles L. 511-1 a L.
511-6 du code de la construction et de l'habitation.

En conséquence, je propose de mettre en demeure, chacun pour ce qui le concerne :

- Le propriétaire du batiment :
Monsieur Didier LEFEVRE
Lieu-dit Chez TALMONT - LE CHATEAU
42460 JARNOSSE
Tél. 06 58 00 40 92

- Le locataire du rez-de-chaussée
Groupe PSA, Monsieur REINE
3, avenue de Paris
94300 VINCENNES

d’avoir d :

1° Réparer ou remplacer les éléments de la structure du plancher haut du garage situé 3,
avenue de Paris a Vincennes qui, déformés, s’avéreraient détériorés et n’assureraient plus les
garanties de solidité et de stabilité suffisantes pour que soit assurée la parfaite sécurité des
usagers du garage et des logements superposés.

2° Reconstituer I'"homogénéité du plancher entre le garage et les appartements superposés,
Pisolement pré-existant ainsi que celui des éléments de structure, et au moins coupe-feu de
degré 2h.

3° Dans Pattente des travaux pérennes mettre en place des témoins datés, platre ou jauges,
sur les principales fissures afin de pouvoir vérifier s’il existe une éventuelle dégradation et
faire vérifier périodiquement par un homme de P'art efficacité des étais mis en place.

NOTA : En ce qui concerne la sécurité incendie, nous avons pu constater des défauts
d’isolement entre le garage et les logements, aggravés par la disposition de I'escalier unique
et discontinu, tels que fenétre de la circulation des logements donnant dans le garage ou
couverture de 'atelier dominée par une facade avec fenétres, par exemple.
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@ VILLE DE VINCENNES

L'Adjoint au maire
Monsieur Didier LEFEVRE
Direction Générale Lieu-dit chez Talmont — Le Chéteau
des Services Techniques 42460 JARNOSSE

Service Hygiéne et Habitat

Affaire suivie par : Vincennes, le 09 juin 2015
Luc POTEL

Références : LP/AC

Objet : Immeuble sis 3, avenue de Paris

94300 VINCENNES

LETTRE RECOMMANDEEAR: A A 443 SS3 09467 3

P
Monsieur,

Comme suite au signalement pour un probléme de désordres dans des éléments de structure
du garage Peugeot sis a "adresse visée en objet, I'architecte de sécurité de la commune s’est rendue
sur place le 5 juin 2015 et étaient également présents

- Monsieur le Capitaine VEDRENNE, Caserne Chaligny, et les représentants du Centre de
Secours de Vincennes

- ERDF, Gaz de France

- Madame RIBOULET, Brigadier de la police municipale de Vincennes

- Monsieur REINE, Directeur du garage et autres représentants des services financiers et
Jjuridiques de PSA

- Un ingénieur de SOCOTEC

- Une entreprise d*étaiement

- Vous-méme

Il a pu étre constaté ce qui suit ;

wll s'agit d'un garage de venie et réparations d'automobiles comprenant le rez-de-chaussée
d'un batiment d"habitation (sauf 'accés aux logements) et les cours couvertes de la parcelle.

L'appel concernait les fissures apparentes des poutres situdes sous la partie « habitation »
(deux étages distribués par un escalier unique non continu).

Hatel de Ville - BP 123 - 94304 VINCENNES Cedex ~ Standard : 01 43 98 65 00 — www.vincennes. fr
Ligne dirccte : 01 43 98 66 63 — Télécopic : 01 43 98 67 83
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A mon arrivée, les logements étaient évacudés et une protection de sécurité par rubalise avait
été mise en place. Le gaz étail coupé.

Consiatations : Au cenire du garage, soit sous les logements, les poutres ont fléchi de fagon
assez importanie.

L’habillage pldtre est fissuré. Compte tenu de allure des fissures, longitudinales et une
transversale, nous avons fait dégarnir I'habillage.

La poutre, constituée de dewux poutres tivefonndes est en bois. Le bois parait sain.

Les fagades du batiment d ' habitation sont reprises par des éléments de structure métal ou
béton. Ces éléments ne présentent pas d'anomalie particuliére.

Seule la chaudiére est alimentée en gaz. Elle est située a l'entrée de |'établissement, en
bordure de voie et & proximité immédiate du coffiet. La zone n'est pas directement concernée par les
poulres. Le gaz a été remis en service.

Lappel des services de secours est dit & un signalement par wn expert d’assurances lors
d'une réunion d'expertise (trois ou quatre experts présents) faisant suite & dewux dégdts d’eau venant
des logements, qui s 'étaient produits en aoiit 2014 et février 2015,

Compte tenu des fissures importantes du pldire, avec risque de chute de matériaux dans
lespace accessible aux clients et aux personnels et compte tenu du fléchissement des poutres bois, un
étaiement a été demandé (commande de M. REINE ¢ une entreprise privée),

Vi Uheure tardive, la majorité des occupants des logements a préféré aller & I'hétel pour la
nuit.

L'entreprise d étaiement est arvivée vers 23h43.

Le périmeéire de sécurité a été supprimé, et nous avons signalé que dés la fin des opérations
de confortement les occupants pourraient réintégrer leurs logements.

En conclusion, les désordres constatés constituent, & mon sens, un péril au sens des articles
L.51i-1a L 511-6 du Code de la construction et de I'habitation. »

En conséquence et en application des articles L. 511.1 4 L. 511.6 du Code de la construction
et de "habitation, vous étes enjoint, en votre qualité de propriétaire, chacun pour ce qui le concerne
d’avoira :

« 1° Réparer ou remplacer les éléments de la structure du plancher haut du garage sité 3,
avenue de Paris & Vincennes qui, déformés, s'avéreraient déiériorés et n'assureraient plus les
garanties de solidité et de stabilité suffisantes pour que soit assurée la parfaite sécurité des usagers du
garage et des logements superposés.

2° Reconstituer I"homogénéité du plancher entre le garage et les appartements superposés,
Visolement pré-existant ainsi que celui des éléments de structure, el au moins coupe-feu de degré 2h.
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3° Dans 'attente des travaux pérennes metire en place des iémoins datés, pléitre ou jauges,
sur les principales fissures afin de pouvoir vérifier s'il existe une éventuelle dégradation et faire
vérifier périodiquement par un homme de ['art Iefficacité des étais mis en place.

NOTA : En ce qui concerne la sécurité incendie, nous avons pu constater des défauts
d'isolement entre le garage et les logements, aggravés par la disposition de l'escalier wnique et
discontinu, tels que fenétre de la circulation des logements donnant dans le garage ou couverture de
latelier dominée par une fagade avec fenéires, par exemple. »

Nous vous demandons de nous faire part de vos observations écrites dans un délai d’un mois
i réception des présentes.

En cas d’inexécution de ces derniéres, conformément aux articles L. 511-1 &4 L. 511-6 du

Code de la construction et de I’habitation, I"administration pourra, 4 Iissue d’une procédure

contradictoire, notifier par arrété de péril, une injonction d’exécuter ces mesures de séeurité.

Nous appelons votre attention sur deux points :

1. Les conséquences de I"application de article L. 521.2 du Code de la construction et de
I"habitation, dont nous trouverez le texte joint en annexe (la suspension de la perception des loyers
Jjusqu’a conjuration du péril),

2. Les responsabilités tant civiles que pénales, qui vous incomberaient, en cas d’accident
qui surviendrait du fait de votre carence a prendre les mesures de séeurité nécessaires pour mettre fin a

ces désordres.

En cas de carence prolongée, I"administration aura le pouvoir de réaliser les travaux prescrits
d’office et & vos frais.

Dans cette attente, veuillez agréer, Monsieur, I’expression de nos sentiments les meilleurs.

2 et &
S
2
N OE W NareWALCH
chargé de la Prévention, de la Sécurité publique,
des Affaires juridiques et du Domaine

Copie : Groupe PSA, locataire du rez-de-chaussée

Commune de Vincennes - Logements sociaux, parking, hatel et cinéma - Dossier de Déclaration d'Utilté Publique - NXG31604017E_DUP_K.indd (Indice K)



. : EE——— RECOMMANDE :
i _ { /. 8 @ AviS DE RECEPTION

LA POSTE

Prasenteavissle: A9 / Q6 [/ 4S5
Distribué lo 19 a6 /.
Je soussigné déclare élre Si 7z

[JLe destinataire /
[} Le mandataire sl mandatatra) ey . s
ClCNIPermis de conduire ] e . _'" .." ) /','/

Cautre: .. . ... .. ... N
T fachour alfesie por 50 SQRang qua | KIS O GULINaLaTe ou 00 500 Manduaiey B 06 virbeo practiemmen. / ¥ & J|'

SGRE VI - PIC 15F - SRSEITITO!
—
E—
. m—
e Ev—
™ jr——
—
I
e
—
S
——p
—
p—
T —
|——
-

n Commune de Vincennes - Logements sociaus, parking, hatel et cinéma - Dossier de Déclaration d'Utilté Publique - XG31604017E_DUP_K.indd (Indice K)

!
o]
Hod
o

. 3 avencc dﬁ@aﬂf's



Gl

République Frangaise

Libertd ﬁ".;u!r'.’r' Fralteraild

Gty
@ VILLE DE VINCENNES

L'Adjoint au maire

GROUPE PSA
Direction Générale 3, avenue de Paris
des Services Techniques 94300 VINCENNES
Service Hygiéne et Habitat A I"attention de Monsieur REINE
Affaire suivie par : Vincennes, le 09 juin 2015

Luc POTEL
Références : LP/AC
Objet : Immeuble sis 3, avenue de Paris

94300 VINCENNES

LETTRE RECOMMANDEEAR: A A A% 553 0969 0

Monsieur,

Comme suite au signalement pour un probléme de désordres dans des éléments de structure
de votre garage sis 4 I'adresse visée en objet, I’architecte de sécurité de la commune s’est rendue sur
place le 5 juin 2015 et étaient également présents :

- Monsieur le Capitaine VEDRENNE, Caserne Chaligny, et les représentants du Centre de
Secours de Vincennes

- ERDF, Gaz de France

- Madame RIBOULET, Brigadier de la police municipale de Vincennes

- Vous-méme ainsi que des représentants des services financiers et juridiques de PSA

- Un ingénieur de SOCOTEC

- Une entreprise d’étaiement

- Monsieur LEFEVRE, propriétaire du bitiment 3 avenue de Paris 4 Vincennes

Il a pu €étre constaté ce qui suit :

«ll s'agit d'un garage de vente et réparations d’automobiles comprenant le rez-de-chaussée
d'un bétiment d'habitation (sauf I'accés aux logements) et les cours couvertes de la parcelle.

L appel concernait les fissures apparentes des poutres situées sous la partie « habitation »
(deux étages distribués par un escalier unigue non continu).

A mon arrivée, les logements étaient évacués et une protection de sécurité par rubalise avait
été mise en place. Le gaz étaif coupé,

Hétel de Ville - BP 123 — 04304 VINCEMNES Cedex - Standard : 01 43 98 65 00 — www.vincennes.
Ligne directe : 01 43 98 66 63 — Télécopic : 01 43 98 67 83
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Constatations : Au centre du garage, soit sous les logements, les poutres ont fléchi de fagon
assez importante.

L habillage pldtre est fissuré. Compte tenu de Uallure des fissures, longitudinales et une
transversale, nous avons fait dégarnir I'habillage.

La poutre, constituée de dewx poutres tivefonnées est en bois. Le bois parait sain.

Les fagades du bdtiment d’habitation sont reprises par des éléments de structure métal ou
béton. Ces éléments ne présentent pas d'anomalie particuliére,

Seule la chaudiére est alimentée en gaz. Elle est située a entrée de 'établissement, en
bordure de voie et & proximité immédiate du coffret. La zone n'est pas directement concernée par les
poutres. Le gaz a été remis en service,

L'appel des services de secours est dit & un signalement par un expert d'assurances lors
d'une réunion d'expertise (irois ou quatre experts présents) faisant suite & deux dégdts d’eau venant
des logements, qui s 'étaient produits en aoiit 2014 et février 20135,

Compte tenu des fissures importantes du pldtre, avee risque de chute de matériaux dans
lespace accessible aux clients et aux personnels et compte tenu du fléchissement des poutres bois, un
étaiement a été demandé (commande de M. REINE & une entreprise privée).

Vi l'heure tardive, la majorité des occupants des logements a préféré aller & 1'hétel pour la
nuit,

L'entreprise d'étaiement est arrivée vers 23h43.

Le périmétre de séeurité a été supprimé, et nous avons signalé que dés la fin des opérations
de confortement les occupants pourraient réintégrer leurs logements.

Ln conclusion, les désordres constatés constituent, & mon sens, un péril au sens des articles
L.511-1a L 511-6 du Code de la construction et de Ihabitation. »

En conséquence et en application des articles L. 511.1 4 L. 511.6 du Code de la construction
et de I"habitation. vous étes enjoint, en votre qualité de locataire du rez-de-chaussée (bail commercial),
chacun pour ce qui le concerne, d*avoir a :

« 1° Réparer ou remplacer les éléments de la structure du plancher hawt du garage situé 3,
avenue de Paris a Vincennes qui, déformés, s'avéreraient détériorés et n'assureraient plus les
garanties de solidité et de stabilité suffisantes pour que soit assurée la parfaite sécurité des usagers du
garage el des logements superposés.

2° Reconstituer ["homogénéiié du plancher enire le garage et les appartements superposés,
lisolement pré-exisiant ainsi que celui des éléments de structure, et au moins coupe-feu de degré 2h,
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3° Dans l'attente des (ravaux pérennes mettre en place des témoins datéds, plétre ou jauges,
sur les principales fissures afin de pouvoir vérifier s'il existe une éventuelle dégradation et faire
vérifier périodiquement par un homme de l'art l'efficacité des étais mis en place.

NOTA : En ce qui concerne la séeurité incendie, nous avons pu constater des défauts
disolement entre le garage et les logements, aggravés par la disposition de 1'escalier unique et
discontinu, tels que fenétre de la circulation des logements donnant dans le garage ou cowveriure de
latelier dominée par une fagade avec fenéires, par exemple.»

Nous vous demandons de nous faire part de vos observations écrites dans un délai d’un mois
A réception des présentes,

En cas d’inexécution de ces derniéres, conformément aux articles L. 511-1 &4 L. 511-6 du

Code de la_construction et de Ihabitation, I'administration pourra, & Iissue d’une procédure

contradictoire, notifier par arrété de péril, une injonction d’exécuter ces mesures de sécurité.
Nous appelons votre attention sur les responsabilités tant civiles que pénales, qui vous
incomberaient, en cas d’accident qui surviendrait du fait de votre carence a prendre les mesures de

séeurité nécessaires pour mettre fin 4 ces désordres.

En cas de carence prolongée, I'administration aura le pouvoir de réaliser les travaux prescrits
d’office et & vos frais.

Dans cette attente, veuillez agréer, Monsieur, I’expression de nos sentiments les meilleurs.

.‘<' e L ]
A o _M,_,//J
\g“oﬁ'_‘_"!f arc WALCH

chargé de la Prévention, de la Sécurité publique,
des Affaires juridiques et du Domaine

Copie : M. LEFEVRE, propriétaire du bitiment 3, avenue de Paris
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PSA PEUGEOT CITROEN

Secrétariat General

Hotel de Ville de VINCENNES
Monsieur Marec WALCH
Direction Générale des Services techniques
Service Hygiene et Habitat
A 'attention de Monsicur Lue POTEL
B.P. 123

KCHRONO AM1504257 KFIN 04304 VINCENNES Cedex

Date Arrivee : 21/07/2015

Télécopie : 01.43.98.67.83 confirmée par LETTRE
RECOMMANDEE AR par précaution

Paris. le 17 juillet 2015

Objet : Votre lettre du 9 juin 2015
N. Réf. : SABRIE VINCENNES / LEFEVRE - Immeuble 3 Av. de Paris 94300 VINCENNES
V. Réf. LP/AC

Monsicur,

Nous répondons par la présente a votre lettre en date du 9 juin derier, regue par nos services le 17
Juin 2015, relative aux degradations et désordres constatés le 5 juin dernier dans les locaux loucs
par notre société dans I'immeuble ci-dessus référence,

En notre qualit¢ de preneur commercial des locaux précités, vous nous interrogez quant aux travaux
a rcaliser sur les ¢lements structurels touches apres les désordres constatés a cette date et
notamment au niveau des poutres de soutenement et structure du plancher haut.

En accord avec le bailleur, Monsicur Didier LEFEVRE ¢t conformément aux dispositions de notre
bail commercial qui stipule que toutes les réparations et entretien des ¢léments structurels et les
grosses réparations (article 606 du Code civil) sont a la charge du bailleur, notre socicte
représentera le bailleur dans la réalisation de travaux qui seront menés par une entreprise
sclectionnee par notre service travaux. alin d’éviter de faire appel @ une maitrise d ceuvre exterieure
et dans la mesure oh le propri¢taire n'est pas sur place. mais sous la responsabilité pleine et entiere,
tant administrative que juridique et financiere du proprictaire bailleur.

A cet effet, nous avons transmis & notre bailleur les ¢léments dont vous trouverez ci-joints une
copie, aux fins d accord et signature de sa part :

- une note de caleul ;
- un devis réalisé par la sociéte DA SOLA. listant et chiffrant les reprises nécessaires.

Preugeot SA Siege social 75 avenue de la Grande - Armée 75116 Pars France Telephone 33 1 40 66 55 11 - Fax 33 1 40 66 54 14
Adresse Postale BP 01 16 75761 Pans Cedex 16 wisw pia peugeot € f1oen com
Socweté Anonyme 3 Directore et Consed de Surveiliance Capetal 234 049 142 € RCS Pans B 552 100 554 Snet 552 1
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Nous avons par ailleurs sollicité "accord de Monsieur LEFEVRE. propriétaire des licux loués. alin
de mandater le bureau de controle SOCOTEC, aux fins de validation de la note de caleul et
préconisations de la Sociéte DA SOLA avant le début des travaux projetés.

Nous sommes dans "attente de accord du propriétaire pour débuter la réalisation de ces ¢tudes et
travaux.

A ce titre. nous vous joignons la copie de la lettre du cabinet LAMBERT admimstrateur et
gestionnaire des biens de Monsiceur LEFEVRE.

Nous vous préeisons, comme vous le noterez. rester dans I"attente d’un second devis aux fins de
chiffrer les travaux a réaliser,

Nous ne manquerons pas de vous tenir informé des réalisation de ces travaux.

Dans cette attente, nous vous prions d agréer. Monsieur. 'expression de nos salutations distinguées.

David BERGEON

Lease & Investments Manager Pour toute correspondance -

PSA - PEUGEOT CITROEN
Monsicur David BERGEON

75 Avenue de la Grande Armce

75016 PARIS

Tel - 01 40.66.51 .16

e-mail o david bergeona mpsaccom

P.J  Note de caleul + Programme de travaux
+ leflre du cabinet LAMBERT
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PSA PEUGEOT CITROEN
Secrétariat Général

N/Réf : AC 75 AV DE LA GRANDE ARMEE
75116 PARIS CC126

Immeuble :

3 AV PARIS

94300 VINCENNES

SINISTRE STRUCTUREL

RECOMMANDEE AVEC AR

A l'attention de Monsieur BERGERON (direction immobiliére)

Monsieur,

En notre gualité de gérant de I'immeuble référencé ci-dessus, nous venons vers vous pour
vous informer que le propriétaire de l'immeuble attend un deuxiéme devis pour
entreprendre les travaux (plus de 40.000 €uros) et les faire realiser au plus vite, fin Juillet
ou Septembre au plus tard, en fonction de la disponibilité de I'entreprise, de la vétre et de
la capacité de financement d'une telle somme par le propriétaire.

En ce qui concerne la géne occasionnée pour votre activité, nous vous demandons la plus
grand compréhension sur ce dossier et sommes & votre disposition pour envisager les
suites & donner.

Restant a votre disposition,

Nous vous prions d'agréer, Monsieur. I'expression de nos sentiments distingués.

CHURET LaAMBERY”

P

'JH{::_J'_’
TR R S BOIS
f..\/ﬂ'/{- g o Ol
143 28 g5 13
-
(DT et s H73 XK s | T TN U AT 376 GES Ol Pisiake e [Grumiric TN II ition ™ OF (1758 B4T

Commune de Vincennes - Logements sociaux, parking, hatel et cinéma - Dossier de Déclaration d'Utilté Publique - NXG31604017E_DUP_K.indd (Indice K) n



M. DA SOLA

Date de validite :

Devis

NEUILLY SUR MARNE, le 30/06/2015

Numeéro :

DE01063
28/09/2015

Cldresse du chantier

\ ﬂldresse de facturation

N

Monsieur Didier LEFEVRE
PEUGEOT VINCENNES

Monsieur Didier LEFEVRE

Chez Talmont

3 RUE DE PARIS Le Chateau
94 VINCENNES 42460 JARNOSSE
N° TVA
o
. m—pp N
Descriptif des travaux - N
Renforcement de la charpente existante par structure métallique
\_ _/
Description Qté  Unité PV HT Montant HT | TVA
Plan de prévention 1.00| ENS 500,00 500.00{ 000
Amené des matériaux (engin de levage) 1.00| ENS 3 000,00 300000 000
Doe 100 U 550,00 550,00{ 0.00
Fourniture et mise en place de fer UPE 360 sur toute la 18,54 ML 550.00 10197.00 0.00
longueur
Dépose et évacuation des poteaux meétalliques existants 2000 U 400.00 800,00| 0,00
Création d'un massif en béton compris ferraillage suivant 100, U 4 500,00 4 500,00| 000
plan du bureau d'étude
Fourniture et pose d'un poteau métallique de type HEB 180 100, U 3 500,00 3500,00( 0.00
Fourniture et pose d'un fer UPN 380 2,00 ML 450,00 900.00| 0.00
Fourniture et pose d'un fer HEB 180 sous la poutre existante 927 ML 380.00 352260( 0.00
Flocage de la structure métallique par flocage CF 1h 4374 ML 250.00 10 935,001 0.00
Netloyage 1.00| ENS 850,00 850,00 0,00
=2 Page 1 de 2

B b s | R -

i ——T .':..LrL_L -
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E-‘-L"g—ﬂ-lé’ DA SOLA Devis

Entreprise Genérale de Maconnerie
Sl orele de Magonn NEUILLY SUR MARNE, le 30/06/2015
Numéro : DE01063
Date de validité :  28/09/2015

=)

ﬁldresse du chantier Adresse de facturation

Monsieur Didier LEFEVRE J Monsieur Didier LEFEVRE

PEUGEOT VINCENNES Chez Talmont

3 RUE DE PARIS Le Chateau

94 VINCENNES 42460 JARNOSSE
N TVA :

/;olal HT 39 254.6_0\
TVA 7 850,92
[’ Taux Base Montant \ Total TTC 47 105 .52
0,00 — =
20,00 39 254 60 7 850,92 Acompte 0,00
0,00 ’ \Net & payer 47 105,52 €/
0,00
Conditions de réglement :
CHEQUE COMPTANT
Pour I'entreprise (signature et cachet) Pour le client (signature précédée de la mention :

Lu et approuve, bon pour accord)

o Page 2 de 2
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BET: Batistructure
57, rue du LANDY
93 400 SAINT-OUEN
Tél: 06 66 88 25 77
Fax: 09 85 90 05 77
E-mail: batistructure@gmail.com

y ot

BATISTRUCTURE

ENTREPRISE: E.G.M DA SOLA

9 & 11,rue Raymond Poincaré
93330 NEUILLY SUR MARNE
Tél: 01 43 08 15 89
Fax: 01 43 88 44 06

MAITRE D'OUVRAGE .
Peugeot Vincennes

- 3, Avenue de Paris
&:5 94300 Vincennes

PEUGEOT

BUREAU DE CONTROLE :

AFFAIRE :

Renforcement P.H. R.D.C en Bois
3, Avenue de Paris-94300 Vincennes

Concernée

NOTE DE Calculs Platine pied de Poteau

Echelle:1/50-1/25- 1/20

DATE: 24/06/2015

Ind. : Date : Madifications :

A 24#!2@?0 15 | Premiére édition

N° de PLAN | INDICE
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Platine de pied de poteau

Standard: EC3

Platine de pied de poteau Description

Détail de Connexion

=

©

-

m

w

I

Pl 5x380x380 Ji
N,
1 tiges ¢16 8.8 Lg292mm

=
£
=]
O
o
=]
=T
Ll
T
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Elements assemblés

Elément Profils Hauteur | Largeur | Epaisse | Epaisse | Rayon | Matériau ID
ur de ur aile | d'arrondi
I'ame
Poteau HEB180 | 180mm | 180mm 8.5mm 14mm 15mm S235 3
_Efforts de calcul - it S =
Nom de cas M N v
c102: OkNm -132.4kN 0.9kN
Max(Fz.Sv.Fx+Fz).Min(
Fx;Sxx+:Sxx-)
C105: OkNm -67.9kN 0.5kN
Max(Fx;Sxx+;Sxx-
):Min(Fz)
Epaisseur des soudures
Nom soudure Epaisseur
Aile poteau - Plat 3mm
Ame poteau - plat 3mm |
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Vérification Ancrage

Conditions

Distance min/max du bord boulon (dans la direction de la charge)
12%d; = e

21.6mm = 190mm

OK

Distance min/max du bord boulon (perpendiculaire a la direction de la charge)
12°* du <e;

21.6mm < 190mm

OK

Vérification a la traction Ancrage

Fies s Figg

Nea / (Noy *n)sKz “fp " As { Yme

-132.4kN /(1 * 1) < 0.9 * 800N/mm? * 144mm?/ 1.25
Fieq =-132 4kN

Fies <

¥

Verific Hon non necessalre

Résistance au cisaillement Ancrage

Fies S Fuora

Ve /(Nag, *N) = min(ky *ay *f, "d*E(L ) fymz s ap "fup "As fyms )
0.9kN/(1*1)=min(2.5*1*360N/mm?*16mm*5mm/1.25; 0.37*800N/mm?* 144mm?/1.25)
0.9kN < 33.9kN

271 %

OK

Vérification a la traction et au cisaillement Ancrage

rifi on nie lecessaire

Vérification de la soudure

Conditions

a<07 " min(tp; to)
3mm = 3.5mm
OK

Epaisseur minimum de soudure
3mm<a

3mm < 3mm

OK

Longueur minimale de soudure
max(30mm; 6 * a) < lex
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30mm = 343 5mm
OK

Longueur maximale de soudure
lew 150" a

343 5mm = 450mm

oK

Veérification de la soudure
Fuea res = -66.2kN

Fw Ed Res = 0

Conditions

a<0.7"min(ty; te)
3mm = 3.5mm
OK

Epaissmu minimum de soudure
Imm=a

3mm = 3mm

OK

Longueur minimale de soudure
max(30mm; 6 * a) = l.y

30mm = 116mm

OK

Longueur maximale de soudure
ley =150 * a

116mm = 450mm

oK

Verification de la soudure
Fueares < Fura

Vea S Nob “ N *“ fowa * 8% Ly
0.9kN = 1*2* 207 8N/mm? * 3mm * 116mm
0.9kN = 144 7kN

0.63 %

OK

Résistance de la plaque de base de la colonne

Plaque de base de la colonne sous forces axiales - compression
Conditions

Negs <0

-132.4kN < OkN

OK

N(‘ Ed = Nc Ra
Negs € 2*Ferrs + 17" Fowpa
Neea S 2%(fio *Den e e +1 * (Fia "Dt "lerr
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132.4kN = 2 * 16.7N/mm?*35.7mm*201.7mm + 1 * 16.7N/mm**30.2mm*130.3mm
132.4kN = 305.4kN

43.36 %

OK

Paramétres géomeétriques de la platine
e =0mm

Negar- 50

-66.2kN = OkN

Non calculé

OK

ey, <es0
-83mm < Omm < Omm
OK

es-Zr,
Omm = Omm
OK

Cas : Moment de flexion dominant

Verification de la résistance en flexion

Mgy = M, Rd

Meg = min((-Fe e "2)(1+2y /). (Fyrro "2)/(- 142 /€))

OkNm = min((-119 9kN*83mm)/(1+0mm/Omm); (OkN*83mm)/(-1+83mm/0Omm))
OkN = min(OkN. OkN)

OkN = OkN

Non calculé

OK

Flague de base de la colonne en cisaillement

Fvea SFura

Foed S Cra"Neea #n°F o pa
0.9kN = 0.2*132 4kN+1*33 9kN
0.9kN = 60.4kN

1.52 %

OK

Veérification Poteau

Panneau ame colonne en cisaillement

Conditions

d/t, =69%¢

122mm / 8.5mm =69 *1
14.35 = 69

OK

Panneau d'ame colonne en cisaillement

an Ed s pr Rd

Veg £0.9° e “ A 1(SQRT(3) * ymo)

0.9kN < 0.9 * 235N/mm? * 2024mm?/ (1.73* 1)
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0.9kN = 247 1kN
0.37 %
OK

Conclusion - Désignation du CAS: C105: Max(Fx,;Sxx+;Sxx-
);Min(Fz)

L'assemblage est correctement calculé pour résister aux efforts appliques
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42 DA SOLA

-
: Devis
Entreprise Générale de Magonnerie NEUILLY SUR MARNE, le 30/06/2015
Numéro : DE01063
Date de validité :  28/09/2015
/o p i
Adresse du chantier Adresse de facturation
Monsieur Didier LEFEVRE Monsieur Didier LEFEVRE
PEUGEQOT VINCENNES Chez Talmont
3 RUE DE PARIS Le Chateau
94 VINCENNES 42460 JARNOSSE
N® TVA :
o
s PP 3
Descriptif des travaux
Renforcement de la charpente existante par structure métallique
. J
Description " Qté  Unité PVHT Montant HT | TVA
Plan de prévention 1,00| ENS 500,00 500,00( 0,00
Amené des matériaux (engin de levage) 1,00 ENS 3 000,00 3000.00( 0.00
Doe 100 U §50.00 550.00| 0.00
Fourniture et mise en place de fer UPE 360 sur toute la 18.54| ML 550,00 10 197,00 0,00
longueur
Dépose et évacuation des poteaux métalliques existants 2000 U 400,00 800.00| 0.00
Création d'un massif en béton compris ferraillage suivant 100 U 4 500,00 450000 000
plan du bureau d'étude
Fourniture et pose d'un poteau métallique de type HEB 180 1000 U 3 500,00 3500,00| 0,00
Fourniture et pose d'un fer UPN 380 2,00 ML 450,00 900,00 0,00
Fourniture et pose d'un fer HEB 180 sous la poutre existante 927 ML 380,00 352260| 0,00
Flocage de la structure métallique par flocage CF 1h 4374 ML 250,00 10 935,001 0.00
Nettoyage 1,00| ENS 850,00 850.00| 0,00
d Page 1 de 2
. —n \ l
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S -VI.‘-IIH" DA SOLA Devis

Entreprise Générale de Magonnerie NEUILLY SUR MARNE. le 30/06/2015
Numeéro : DE01063
Date de validite :  28/09/2015

@resse du chantier ﬁ!dresse de facturation N SR
Monsieur Didier LEFEVRE Monsieur Didier LEFEVRE
PEUGEOT VINCENNES Chez Talmont
3 RUE DE PARIS Le Chateau
94 VINCENNES 42460 JARNOSSE
N® TVA
/'rofa.' HT 39 254 60
TVA 7 850,92
~Taux | Base | Montant Total TTC 47 105,52
0.00 A — S
2000| 3925460 785092 Acompte 0,00
0.00 \ffer a payer 47 105,52 €
0,00

Conditions de réglement :
CHEQUE COMPTANT

Pour I'entreprise (signature et cachet) Pour le client (signature précédée de la mention :
Lu et approuvé, bon pour accord)

Page 2 de 2
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Cabinet Lambert

75 Qe K asteur Brntenay Pous Gow, - T Juillet 2015
94120 Fontenay Pous WBois

: MAREE
Sedministrateur do biens Regy ;. '
T, O 432805 61 10 Jui, 2015

Gaw : Of 43 25 96 13
MAIRIE DE VINCENNES
Services Techniques
V/Réf. : LP/AC
N/Réf : AC 53 RUE DE FONTENAY
94300 VINCENNES

Immeuble :
3 AV PARIS
94300 VINCENNES

SINISTRE STRUCTUREL

RECOMMANDEE AVEC AR

KCHRONO AM1504144 KFIN
A l'attention de Monsieur POTEL Date Arrivee : 10/07/2015

Monsieur,

En notre qualité de gérant de limmeuble référencé ci-dessus et suite a votre courrier daté
du 09/06/2015 concernant le sinistre structurel a cette méme adresse, nous vous donnons
les informations suivantes :

. Nous avons regu un devis de plus de 40.000 €uros et donc nous avons demandé un
devis supplémentaire pour permettre a notre propriétaire de choisir le devis le mieux
disant.

. Les travaux seront réaliser fin Juillet si nous réunissons a les financer et si I'entreprise
est disponible. Nous faisons au plus vite dans l'intérét de tous.

Restant a votre disposition,

Nous vous prions d'agréer, Monsieur, I'expression de nos sentiments distingués.

-

I capitad de A0 (X0 cures . B G 342 3766 928 Conctent - Consaan o (Gravartie FNHLIN Gousson . N 94 11 58 347
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utre située en plancher haut du local d’activité en rez-de-chauss

Poinconnement de la poutre au droit du poteau metallique

"""i ] i 0
I i
| il
/g

Détail d'un poteau bois renforcé par une ancienne structure métallique et
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Couverture du local d’activité en rez-de-chaussée

Cette zone du local d’activité n’est pas protégée par un matériau coupe-feu. La propagation du feu
peut se faire sur la zone d’habitation située sur cette couverture.

il
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Fenétre situé en fond de couloir de la zone habitation. Cette fenétre s’ouvre sur la couverture du
local d’activité situé en rez-de-chaussée

Couloir des parties communes de I'immeuble d’habitation

Commune de Vincennes - Logements sociaux, parking, hatel et cinéma - Dossier de Déclaration d'Utilté Publique - NXG31604017E_DUP_K.indd (Indice K) n



Vue de I'immeuble d'habitation situé sur la dalle supérieure du local d'activité en rez-de-chaussée

Acces unigue a l'immeuble d"habitation
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Vue de I'immeuble d'habitation situé sur la dalle supérieure du local d’activité en rez-de-chaussée

Etaiement de la structure bois
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Fissuration du mur en rez-de-chaussée

Etaiement d'une poutre présentant des problémes de stabilité
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Etaiement d’une poutre

Renforcement des solives pour alléger les reports de charges sur la poutre.

Renfort de poutre au droit de fissures
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G.2. Rapport de la commission de Sécurité concernant
I'hotel « LE BLASON »

République Francaise

Liberté Egalité Fraternité

h=—y
@ VILLE DE VINCENNES

COMMISSION COMMUNALE
DE SECURITE

PROCES-VERBAL DE VISITE D'UN ETABLISSEMENT
RECEVANT DU PUBLIC

(Application des Articles R.123-48 et R.123-49 du Code de la construction et de I'habitation et de
l'article GE 4 du Réglement de sécurité).

ETABLISSEMENT VISITE —|

NOM OU RAISON SOCIALE : HOTEL LE BLASON

ETABLISSEMENT : 87

ADRESSE : 30, avenue de Paris — 94300 VINCENNES

DATE ET HEURE DE LA VISITE : jeudi 24 mai 2012

OBJET DE LA VISITE : visite périodique

VISITE EFFECTUEE PAR LA COMMISSION COMMUNALE DE VINCENNES POUR LA
SECURITE CONTRE L'INCENDIE ET LES RISQUES DE PANIQUE DES ETABLISSEMENTS
RECEVANT DU PUBLIC, PRESIDEE PAR MONSIEUR DIDIER MIREUR, MAIRE-ADJOINT,
REPRESENTANT LE MAIRE DE VINCENNES, ASSISTE DE MADAME CHAPELLE.

Hétel de Ville — 94304 VINCENNES Cedex - Standard : 01 43 98 65 00 - www.vincennes.fr
Ligne directe : 01 43 98 66 63 —~ Télécopie : 01 43 98 69 02

aili
Page 1sur %
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Procés-verbal — HOTEL LE BLASON - VINCENNES

MEMBRES DE LA COMMISSION

SONT PRESENTS

M. MIREUR Maire-Adjoint, Président

Mme. CHAPELLE Secretaire

M. BEAULIEU Représentant le Commissaire de Police a
Vincennes

Lt. DOUGUET Officier de la Brigade de sapeurs-pompiers de
Paris

M. WICCART Représentant Monsieur TISSOT
Directeur Général des Services Techniques

M. SAUSSET Architecte de la Commune

I ASSISTAIENT EGALEMENT A LA REUNION

REPRESENTANT(S) DE L'ETABLISSEMENT ASSISTANT A CETTE VISITE

Monsieur MOKHTARI Moustapha, gérant, responsable unique au plan de la sécurité incendie.

A

Commission Communale de Sécurité du jeudi 24 mai 2012 il

Page 2 sur 6
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Procés-verbal - HOTEL LE BLASON - VINCENNES

DESCRIPTION SOMMAIRE DE L’ETABLISSEMENT

L'établissement est installé dans un batiment existant R+3, construit en début de siécle a l'angle
de la rue de Montreuil et de I'avenue de Paris, le tout sur un sous-sol. Ce béatiment fait parti de
'ensemble immobilier compris entre l'avenue de Paris, les rue de Montreuil et Jean Moulin,
propriété d'un seul propriétaire et abritant le présent établissement, le cinéma « le Vincennes »,
des commerces et un batiment & usage d’habitation.

- A rez-de-chaussée du batiment : un débit de boissons et restaurant disposant de deux sorties
sur la rue de Montreuil et I'accueil de I'Hotel disposant d'une sortie sur la rue de Montreuil.

- Dans les trois étages, en élévation desservies par un seul escalier désenfumé en partie haute
mais non encloisonné : 18 chambres permettant d'accueillir simultanément 38 personnes.

- En sous-sol : uniquement accessible par le débit de boissons, I'on trouve la cuisine du
restaurant, les réserves et locaux techniques du restaurant, un petit groupe sanitaire ouvert au
public et la chaufferie de limmeuble abritant une chaudiére alimentée au gaz de 33 KW,
produisant le chauffage de I'ensemble des locaux du batiment et 'eau chaude sanitaire de I'Hétel
et du restaurant.

Compte tenu :
- que les deux activités sont gérées par une seule et méme personne,

- de I'absence d'isolement entre 'Hbtel et le restaurant,

Les deux activités constituent un seul et méme établissement au regard de la sécurité incendie.

» L'établissement dispose des installations techniques suivantes :

- Un équipement d’alarme de type 1

- Eclairage de sécurité par blocs autonomes bi-fonction

- Chauffage assuré par une chaudiére alimentée au gaz et des radiateurs électriques
- Une grande cuisine alimentée au gaz

- Un monte-charge et un monte-plats
At

C ission C le de Sécurité du jeudi 24 mai 2012 o

Page 3 sur6
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Procés-verbal - HOTEL LE BLASON - VINCENNES

EFFECTIF
PUBLIC : - restaurant : 75
- hotel : 38
CLASSEMENT

Type O, N de catégorie 5

| SITUATION ADMINISTRATIVE DE L’ETABLISSEMENT

Date de la derniére Commission : 1% février 2007

Dispositions applicables : réglement du 25 juin 1980 modifié
et 22 juin 1990 modifie.

RAPPORTS DE VERIFICATION PRESENTES A LA COMMISSION |

» Préalablement 2 la visite, la Commission a pris connaissance :

- Du registre de sécurité, non tenu & jour depuis 2008.

A

Commission Communale de Sécurité du jeudi 24 mai 2012 P

- Aucun rapport n'a été établi depuis 2009.

Page 4 sur6
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Procés-verbal = HOTEL LE BLASON - VINCENNES

ESSAIS EFFECTUES PAR LA COMMISSION |

Aucun essai n'a été effectué en raison de I'absence d'une personne qualifiée pour les réaliser.

En conséquence, la Commission Communale de Sécurité n’a pu visiter I’établissement.

Le gérant de I'établissement a déclaré ne pas avoir eu connaissance des mesures
prescrites lors de la derniére Commission, alors qu’il avait tous les documents en sa
possession. En particulier la prescription du dépét de dossier visant a I'encloisonnement
de I'escalier.

AVIS DE LA COMMISSION COMMUNALE DE VINCENNES POUR LA
SECURITE CONTRE L’INCENDIE ET LES RISQUES DE PANIQUE DANS
LES ETABLISSEMENTS RECEVANT DU PUBLIC

Lors de ses visites, la Commission procéde a un examen ponctuel de I'établissement
et des installations techniques concourant a la sécurité contre l'incendie. Cette visite n'a pas un
caractére exhaustif.

Conformément aux dispositions de I'article R 123-43 du Code de la Construction et de
I'Habitation, les constructeurs, installateurs et exploitants sont tenus, chacun en ce qui les
concerne, de s'assurer que les installations ou équipements sont établis, maintenus et entretenus
en conformité avec les dispositions de la réglementation en vigueur.

Le contréle exercé par I'administration ou par les Commissions de Sécurité ne les
dégage pas des responsabilités qui leur incombent personnellement. En tout état de cause, le
chef d'établissement reste le seul responsable de la sécurité de ses locaux.

Compte tenu des éléments susvisés, la Commission Communale de Sécurité
émet un AVIS DEFAVORABLE au maintien en fonctionnement de I'établissement.

&/

Commission Communale de Sécurité du jeudi 24 mai 2012 o
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Procés-verbal — HOTEL LE BLASON - VINCENNES

Fait a Vincennes, le 24 mai 2012

Le Président,
D. MIREUR
Maire-adjoint

Pour copie certifiée conforme a la minute

originale,
Vincennes, le 1°" juin 2012
D. MIREUR
Maire-adjoint

LES MEMBRES :

M. BEAULIEU

Lt. DOUGUET

M. WICCART

M. SAUSSET

Commission Communale de Sécurité du jeudi 24 mai 2012
Page 6 sur§
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République Frangaise

Liberté Egalité Fraternité

L\~ 4
@ VILLE DE VINCENNES

Le Maire

Vincennes, le 08 juin 2012
CO NDEE AR

Cher Monsieur,

La Commission Communale de Sécurité contre les risques
d'incendie et de panique, dans les Etablissements Recevant du Public, vous a
adressé le 27 avril 2012, une convocation par letire recommandée vous informant de
la visite périodique de votre établissement : « HOTEL LE BLASON sis 30, avenue de
Paris & Vincennes » le jeudi 24 mai 2012 4 9h00.

Vous avez déclaré 4 la Commission Communale de Sécurité ne
pas avoir eu connaissance des mesures prescrites lors de la derniére visite, (procés-
verbal du 1er février 2007 dont copie ci-jointe), alors que vous étiez en possession de
tous les documents y compris ceux relevant de la prescription du dépét de dossier,
visant a I'encloisonnement de I'escalier,

En outre, aucun essai des installations techniques n'a pu étre
effectué en raison de 'absence d’une personne qualifiée pour les réaliser.

Cette situation a donc conduit la Commission Communale de
Sécurité a émettre un avis défavorable a la poursuite de I'exploitation de votre
établissement; vous trouverez ci-joint, le procés-verbal portant avis de cette
derniére,

En conséquence, je vous invite a remédier & ces manquements
dans un délai de trois mois a réception de la présente, faute de quoi, je serai amené
a prononcer la fermeture de votre établissement, en application de I'article R 123-52
du Code de la construction et de I'habitation.

Hotel de Ville -BP 123 - 94304 VINCENNES Cedex - Standard : 01 43 98 65 00 - www.vincennes.fr
Ligne directe : 01 43 98 66 63 - Télécopie : 01 43 98 69 02

EXPEDIELE -9 1 JUik 20
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Dans tous les cas, je vous demande de bien vouloir me tenir
informé par écrit des dispositions que vous comptez prendre a cet égard.

Dans cette attente

Je vous prie de croire, cher Monsieur, en I'assurance des mes
sentiments les meilleurs.

Laurent LAFON
Maire de Vincennes
Conseiller régional d[le-de-France

Hotel-Restaurant «LE BLASON»
MonsieurMOKHTARI
30, avenue de Paris

94300 VINCENNES

| En provengnce de :,
~/ I/
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République Francaise

Liberté Egalité Fraternité

A~ 4
@ VILLE DE VINCENNES

Commission Communale HOTEL LE BLASON
de Sécurité 30, avenue de Paris
94300 VINCENNES

A D’attention de Monsieur MOKHTARI

Affaire suivie par : Vincennes, le 21 février 2013
Luc POTEL

Références : LP/AC

RECOMMANDE AR

Monsieur,

A deux reprises, vous avez demandé¢ le report de la visite par la Commission Communale de
Sécurité de votre établissement.

Concernant I’annulation de la visite prévue le 24 janvier 2013, vous nous avez informés étre en
train d’effectuer des travaux, visant & améliorer les conditions de I’hétel.

A cet égard, nous vous rappelons que votre établissement fait I’objet d’un avis défavorable 2 la
poursuite de I’exploitation, depuis la visite par la Commission Communale de Sécurité le 24 mai 2012.

En conséquence, nous vous demandons de bien vouloir nous informer en retour de la date de
fin de travaux, afin de programmer dans les meilleurs délais, une visite de votre établissement visant a

la levée de I’avis défavorable susvisé,

Dans cette attente, veuillez agréer, Monsieur, I’expression de nos sentiments les meilleurs.

Adjoint au maire

Hotel de Ville —~ BP 123 — 94304 VINCENNES Cedex — Standard : 01 43 98 85 00 — www.vincennes.fr
Ligne directe : 01 43 98 66 63 — Télécopie : 01 43 98 69 02
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| En provenance de :

Présenté / Avisa le: 1L TS
Distribué le : / /

; ;. du mandataire
Signature du destinataire ou (Précisaz nom et prénor)
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RECOMMANDE
AVIS DE RECEPTION taroste

Numéro de I'enval : 1A 073 952 5901 3

Renvoyer a I'adresse ci-dessous :



République Frangaise

Libertd Egalité Fraternite

VILLE DE VINCENNES

COMMISSION COMMUNALE
DE SECURITE !

PROCES-VERBAL DE VISITE D'UN ETABLISSEMENT
RECEVANT DU PUBLIC

(Application des Articles R.123-45 et R.123-46 du Code de la construction et de I'habitation et de
l'article GE 3 du Réglement de sécurité).

H ETABLISSEMENT VISITE

NOM OU RAISON SOCIALE : HOTEL LE BLASON

ETABLISSEMENT N° : 87

ADRESSE : 30, avenue de Paris - 94300 VINCENNES

DATE ET HEURE DE LA VISITE : jeudi 23 mai 2013 a 9h00

OBJET DE LA VISITE : Visite de réception de travaux

VISITE EFFECTUEE PAR LA COMMISSION COMMUNALE DE VINCENNES POUR LA
SECURITE CONTRE L'INCENDIE ET LES RISQUES DE PANIQUE DES ETABLISSEMENTS
RECEVANT DU PUBLIC, PRESIDEE PAR MONSIEUR DIDIER MIREUR, MAIRE-ADJOINT,
REPRESENTANT LE MAIRE DE VINCENNES, ASSISTE DE MONSIEUR POTEL.

Hotel de Ville ~ 94304 VINCENNES Cedex - Standard : 01 43 98 65 00 — www.vincennes.fr
Ligne dirécte : 01 43 98 66 63 — Téiécopie : 01 43 98 67 83
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Procés-verbal ~ HOTEL LE BLASON - VINCENNES

MEMBRES DE LA COMMISSION ]
SONT PRESENTS
M. MIREUR Maire-Adjoint, Président
M. POTEL Secrétaire
M. BEAULIEU Représentant Le Commissaire de Police &
Vincennes
Mijr. MAYAUD Officier de la Brigade de sapeurs-pompiers de
Paris
MME. BEAUBILLARD Représentant Monsieur TISSOT
Directeur Général des Services Techniques
M. SAUSSET Architecte de la Commune
L ASSISTAIENT EGALEMENT A LA REUNION

REPRESENTANT(S) DE L'ETABLISSEMENT ASSISTANT A CETTE VISITE

M. MOKHTARI Moustapha, gérant, responsable unique au plan de la sécurité incendie.
Mme. MOBAREK Nouara, responsable de salle

Commission Communaie de Sécurité jeudi 23 mai 2013 s
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Procés-verbal - HOTEL LE BLASON - VINCENNES

DESCRIPTION SOMMAIRE DE L’ETABLISSEMENT

L'établissement est installé dans un batiment existant R+3, construit en début de siécle a l'angle
de la rue de Montreuil et de 'avenue de Paris, le tout sur un sous-sol. Ce batiment fait parti de
I'ensemble immobilier compris entre 'avenue de Paris, les rues de Montreuil et Jean Moulin,
propriété d'un seul propriétaire et abritant le présent établissement, le cinéma « le Vincennes »,
des commerces et un batiment a usage d’habitation.

- A rez-de-chaussée du batiment ; un débit de boissons et restaurant disposant de deux sorties
sur la rue de Montreuil et 'accueil de 'Hotel disposant d'une sortie sur la rue de Montreuil.

- Dans les trois étages, en élévation desservies par un seul escalier désenfumé en partie haute
mais non encloisonné : 18 chambres permettant d'accueillir simultanément 38 personnes.

- En sous-sol: uniquement accessible par le débit de boissons, I'on trouve la cuisine du
restaurant, les réserves et locaux technigues du restaurant, un petit groupe sanitaire ouvert au
public et la chaufferie de limmeuble abritant une chaudiére alimentée au gaz de 33 KW,

produisant le chauffage de ensemble des locaux du batiment et I'eau chaude sanitaire de 'Hétel
et du restaurant.

Compte tenu :
- que les deux activités sont gérées par une seule et méme personne,

- de 'absence d'isolement entre FHbtel et le restaurant,

Les deux activités constituent un seul et méme établissement au regard de la sécurité incendie.

» L'établissement dispose des installations technigues suivantes :

- Un SSI de catégorie A avec équipement d'alarme de type 1

- Eclairage de sécurité par blocs autonomes bi-fonction

- Chauffage assuré par une chaudiére alimentée au gaz et des radiateurs électriques
- Une grande cuisine alimentée au gaz

- Un monte-charge et un monte-plats

Commission Communale de Sécurité jeudi 23 mai 2013 Y

Page 3 sur7

Commune de Vincennes - Logements sociaus, parking, hatel et cinéma - Dossier de Déclaration d'Utilté Publique - XG31604017E_DUP_K.indd (Indice K)



(E

Procés-verbal - HOTEL LE BLASON - VINCENNES

EFFECTIF
PUBLIC : - restaurant : 75
- hétel : 38
“ CLASSEMENT “

Type O, N de catégorie 5

“ SITUATION ADMINISTRATIVE DE L’ETABLISSEMENT “

Date de la derniére Commission : 24 mai 2012

Dispositions applicables : réglement du 25 juin 1980 modifié
et 22 juin 1990 modifié.

N7 RAPPORTS DE VERIFICATION PRESENTES A LA COMMISSION

> Préalablement a la visite,_la Commission a pris connaissance :

v" Du registre de sécurité, partiellement tenu a jour.

v’ Rapport de vérification des installations électriques (Code du Travail + ERP) établi par
APAVE en date du 1/08/2012.

v Rapport de vérification des installations gaz établi par APAVE en date du 1/08/12.

v Rapport de vérification réglementaire en exploitation du SS| établi par APAVE en date du

17/09/2012.
v Attestations de formation du personnel établi par APAVE en date des 3/09/2012 et
12/09/2012.
Commission Communale de Sécurité jeud? 23 mai 2013 %
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Procés-verbal — HOTEL LE BLASON - VINCENNES

ESSAIS EFFECTUES PAR LA COMMISSION

> Au cours de ia visite, la Commission a fait procéder aux essais suivanis :

» Ouverture de I'exutoire a partir de la commande manuelle située a rez-de-chaussée.
> Eclairage de sécurité, bi-fonction, au 1% étage.

»  Action sur un déclencheur manuel situé au 1% étage, entrainant sans temporisation le
déclenchement de I'alarme générale sonore.

Le résultat de ces essais s’est révélé satisfaisant, a ’exception de Pouverture de Pexutoire.

CONTROLE DES MESURES DEMANDEES LORS DES VISITES
PRECEDENTES

La Commission Communale a constaté que les prescriptions du procés-verbal en date du 1*
février 2007, a savoir les 2, 4, 5, 6 et 9 n'ont pas été réalisées.

AVIS DE LA COMMISSION COMMUNALE DE VINCENNES POUR LA
SECURITE CONTRE L’INCENDIE ET LES RISQUES DE PANIQUE DANS
LES ETABLISSEMENTS RECEVANT DU PUBLIC

Lors de ses visites, la Commission procéde & un examen ponctuel de I'établissement
et des installations techniques concourant & la sécurité contre lincendie. Cette visite n'a pas un
caractére exhaustif.

Conformément aux dispositions de l'article R 123-43 du Code de la Construction et de
Habitation, les constructeurs, installateurs et exploitants sont tenus, chacun en ce qui les
concerne, de s'assurer que les installations ou équipements sont établis, maintenus et entretenus
en conformité avec les dispositions de la réglementation en vigueur.

Le contrble exercé par I'administration ou par les Commissions de Sécurité ne les

degage pas des responsabilités qui leur incombent personnellement. En tout état de cause, le
chef d'établissement reste le seul responsable de ia sécurité de ses locaux.

Commission Communale de Sécurité jeudi 23 mai 2013 ol
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Procés-verbal — HOTEL LE BLASON - VINCENNES

A lissue de la visite, la Commission Communale de Sécurité a relevé les
anomalies suivantes :

- Absence d’encloisonnement de la cage d’escalier et absence de dépdot de
dossier visant a celui-cl.

- Non réalisation des prescriptions du PV en date du 1% février 2007, susvisé.
- Absence de levée de réserves des rapports de I'organisme agréé susvisé.
- Encombrement de la seconde issue dans le restaurant.

- Présence de stockage dans des locaux ne présentant pas les caractéristiques
adaptés a cet usage.

Compte tenu des éléments susvisés, la Commission Communale de Sécurité maintient
Pavis défavorable a la poursuite de Pexploitation de I'établissement.

Commission Communale de Sécurité jeudi 23 mai 2013 A
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Procés-verbal — HOTEL LE BLASON - VINCENNES

Fait & Vincennes, le 23 mai 2013

7/ Le Président,
/ D. MIREUR
Maire adjoint

Pour copie certifiée conforme a la minute

originale,
Vincennes, le 3 juin 2013

D. MIREUR
Maire-adjoint

LES MEMBRES :

M. BEAULIEU
Mjr. MAYAUD
MME. BEAUBILLARD
M. SAUSSET

Commission Communale de Sécurité du jeudi 23 mai 2013
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République Francaise

Liberté Egalité Fraternité

Tk
E., VILLE DE VINCENNES

Le Maire

Vincennes, le 07 juin 2013

RECOMMANDE AR

Cher Monsieur,

La Commission Communale de Sécurité contre les risques
d’incendie et de panique dans les établissements recevant du public, a visité le 24
mai 2012 & 09HO0 votre établissement « HOTEL LE BLASON », de type O catégorie
Seme, concluant un avis défavorable & la poursuite de I'exploitation de celui-ci, au
regard de nombreux manquements relatifs a la sécurité incendie.

Par courrier du 8 juin 2012, je vous invitais & remédier a ces dits
manquements dans un délai de 3 mois. Or, lors d'une nouvelle visite de la
Commission Communale de Sécurité le 23 mai 2013 a 9h00, il a été relevé les
anomalies suivantes :

- Absence d’encloisonnement de la cage d’escalier et absence
de dép6t de dossier visant a celui-ci.

- Non réalisation des prescriptions du PV en date du I
février 2007.

- Absence de levée de réserves des rapports de I'organisme
agréé.

- Encombrement de la seconde issue dans le restaurant.

- Présence de stockage dans des locaux ne présentant pas les
caractéristiques adaptés a cet usage.

Cette situation a d'ailleurs conduit la Commission Communale
de Sécurité 4 maintenir son avis défavorable & la poursuite de I'exploitation de votre
établissement; vous trouverez ci-joint le procés-verbal portant avis de cette
commission.

Hoétel de Ville -BP 123 - 94304 VINCENNES Cedex - Standard : 01 43 98 65 00 - www.vincennes.fr
Ligne directe : 01 43 98 66 63 - Télécopie : 01 43 98 67 83
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En conséquence, je vous invite 4 remédier a ces manquements
dans un ultime délai de trois mois a réception de la présente, faute de quoi je serai
amené a prononcer la fermeture de votre établissement en application de V'article
R 123-52 du Code de la construction et de Phabitation.

Dans tous les cas, je vous demande de bien vouloir me tenir
informé des dispositions que vous comptez prendre & cet égard et vous invite a
déposer dans les plus brefs délais, le dossier de mise en sécurité visant notamment a
Yencloisonnement de I'escalier, pour avis de la Préfecture du Val-de-Marne.

Dans cette attente,

Je vous prie de croire, cher Monsieur, en l'assurance des mes
sentiments les meilleurs.

Conseiller régional d'fle-de-France

Monsieur MOKHTARI
Hotel-Restaurant «L.E BLASON>»

30, avenue de Paris
94300 VINCENNES
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¥ Liberté » Egalité » Fraternité

REPUBLIQUE FRANGAISE Rey,, /;:;.NC Enp,

PREFET DU VAL-DE-MARNE

Direction des Affaires Générales et de

I"Environnement

Bureau Prévention Incendie ERP-IGH

ERP-1GH 2 8

= : 01 49 56 63 69 Créteil. le AVR. 2074

[=3: 01 49 56 64 08

DOSSIER N® VIN-POS5.6 LE PREFET DU VAL DE MARNE

a

suiviparMme Tsabelle LEBOLLOCH Monsicur le Maire de VINCENNES
= . Service Urbanisme

A o Hotel de Ville

42.5(\ 94300 VINCENNES

KCHRONO AM1402784 KFIN
Date Arrivée : 05/05/2014

OBJET : ETABLISSEMENTS RECEVANT DU PUBLIC
HOTEL-RESTAURANT LE BLASON (ex: CONTINENTAL)
30 AVENUE DE PARIS -
94300 VINCENNES
Dossier N° AT 140001 — Mise en conformité de la sécurité incendie de

I'établissement dont I'encloisonnement de la cage d'escalier de ’hétel

REFER :  Votre transmission du 01/04/2014, regue en Préfecture le 02/04/2014

P.J.: 1 avis de la Sous-Commission Départementale

Par lettre citée en référence, vous m'avez transmis la déclaration de travaux rappelée en
objet.

Je wvous prie de bien vouloir trouver ci-joint 'avis de la Sous-Commission
Départementale pour la Sécurité contre les Risques d’Incendie et de Panique dans les Etablissements
Recevant du Public et les Immeubles de Grande Hauteur concernant ce dossier.

Celui-ci est accompagné des prescriptions formulées par le Service Départemental des
Architectes de Sécurité et la Brigade de Sapeurs-Pompiers de Paris, prescriptions qui devront étre
respectées par le pétitionnaire,

Le Laboratoire Central de la Préfecture de Police, également consulté, prend note de ce
dossier qui n’appelle pas de remarque de sa part.

Jappelle votre attention sur le fait que 'avis précité ne concerne que les locaux recevant
du public.

Je vous saurais gré de bien vouloir me fairegparvienir une copie | de,lapdécision qui

interviendra sur ce projet. LeChe /(r—(u[/
q-

Philippe VOLLOT

21-29, avenue du Général de Gaulle - 94028 CRETEIL CEDEX - 01.49.56.60.00
www.val-de-mame.gouv.fr
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Direction des Afaires Générales et de
I"Environnement

Bureau Prévention Incendie ERP-IGH
ERP-1GH

& 0149566369
2 : 01 49 56 64 08

DOSSIER N° VIN-POS5.6

suivi par Mme Isabelle LE_BOLLOCH

N DAGE./4

4255

!—I,

Liberté » Egalité = Fraternité
REPUBLIQUE FRANGAISE

PREFET DU VAL-DE-MARNE

AVIS
DE LA SOUS-COMMISSION DEPARTEMENTALE
POUR LA SECURITE CONTRE LES RISQUES
D’'INCENDIE ET DE PANIQUE DANS LES
ETABLISSEMENTS RECEVANT DU PUBLIC ET LES
IMMEUBLES DE GRANDE HAUTEUR

OBJET: ETABLISSEMENTS RECEVANT DU PUBLIC
HOTEL-RESTAURANT LE BLASON (ex: CONTINENTAL)
30 AVENUE DE PARIS -

94300 VINCENNES

Dossier N° AT 140001 — Mise en conformité de la sécurité incendie de
I’établissement dont I'encloisonnement de la cage d’escalier de I’hiotel

REFER : Votre transmission du 01/04/2014, regue en Préfecture le 02/04/2014

P 2 rapports

La Sous-Commission Départementale émet un

AVIS FAVORABLE

sur le projet présenté, sous réserve des observations formulées dans les rapports établis par :

- le Service Départemental des Architectes de Séeurité le 07/04/2014
- la Brigade des Sapeurs-Pompiers de Paris le 18/04/2014

Je vous saurais gré de bien vouloir m’adresser une copie de la décision qui interviendra sur ce projet.

Monsieur le Maire de VINCENNES

Service Urbanisme
Hétel de Ville
94300 VINCENNES

28 AVR, 2014

Fait a Créteil le

21-29, avenue du Général de Gaulle - 94038 CRETEIL CEDEX - 01.49.56.60.00

www.val-de-marne.gouv.fr
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Liberté « Egalité » Fraternité
REPUBLIQUE FRANGAISE

PREFET DU VAL DE MARNE

Direction des Affaires Générales Créteil, le 7 avril 2014
Et de 'Environnement

Service Départemental
Des Architectes de Sécurité

®: 0149566210
FAX : 0149 56 64 08

Dassier n® VIN-POS5.6

PC ou AT n°

S.D.A.S. n® 14/0225

OBJET :

Note a I’attention de Monsieur le Directeur
des Affaires Générales et de I’Environnement

Pétitionnaire : Hotel restaurant « Le Blason »
Affectation des locaux :
Adresse : 30 avenue de Paris — 94300 VINCENNES

Type: O, N - 5e catégorie

Le présent projet concerne I"amélioration du niveau de sécurité de 1’hétel suite a 1'avis défavorable de
la commission communale de sécurité du 23/05/2013.

Les travaux envisagés visent :

- I'encloisonnement de la cage d’escalier
- la mise en place de blcs BAES/BAEH
- I'isolement des locaux a risques

- Iisolement du local compteur gaz

Les plans font apparaitre une réserve desservie par 1'escalier de I’hdtel sur le palier intermédiaire entre
le 2° et le 3° étage.

21-29, avenue du Général de Gaulle - 94038 CRETEIL CEDEX - 01.49.56.60.00
www.val-de-marne.gouv.fr
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Aprés examen du dossier, le SDAS émet un avis favorable a la réalisation du projet sous réserve de :

assurer |'isolement de la réserve vis-a-vis de I'escalier par la création d'un dégagement formant sas.
La porte sur I'escalier devra étre PF ' h + FP et la porte sur la réserve CF 2 h + FP

2- restituer le dégagement de 2 UP sur la terrasse non dessinée sur le plan du RDC
3- aménager les locaux conformément aux plans et notices joints au dossier,
4- apposer la mention « SANS ISSUE » sur les portes des locaux non accessibles au public,
5- baliser efficacement les cheminements les plus courts menant aux sorties,
6- tenir & la disposition de la commission de sécurité¢ les rapports de vérifications techniques,
dispositions constructives et moyens de secours établis par un organisme agréé,
7- respecter les avis qui seront formulés par la B.S.P.P. et le L.C.P.P.,
L'ARCHITECTE EN CHEF L’ARCHITECTE DE SECURITE
)
s g
G. PICQUENARD M. DEGRANDSART
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Paris, le 18 avril 2014 D-2014-
010551
N°73 - 07/04/2014 — A-2014-010083

ETAT-MAJOR
Le général Gaétan PONCELIN de RAUCOURT
Bureau prévention Commandant la Brigade
16, avenue Boutroux
75634 PARIS Cedex 13 a
Affaire suivie par ; Préfecture du Val-de-Marne
Le lieutenant-colonel Direction des affaires générales
Nicolas LE BIGOT et de 'environnement
Bureau prévention incendie ERP - IGH
Tél : 01.40.77.33.28 7, avenue du Général de Gaulle
Fax : 01.40.77.33.05 94011 CRETEIL CEDEX

Objet : Mise en sécurité de I'hotel restaurant « LE BLASON » — 30, avenue
de Paris — 94300 VINCENNES.

Référence : Votre bordereau du 3 avril 2014 VIN-PO5.6

Plans datés du : 25 mars 2014.

Par transmission de référence. vous m'avez communiqué un dossier concernant le projet rappelé en objet.

Historigue :

Le but de ce dossier de mise en sécurité incendie est de répondre aux attendus des avis défavorables de la
commission communale de séeurité lors de ses visites le 1% février 2007 et le 23 mai 2005. La mise en
sécurité de cet établissement vise a répondre aux attendus de ’arrété du 26 octobre 2011 relatif notamment a
la transmission d’un échéancier de travaux a |’autorité administrative compétente.

Description des travaux :

Les travaux portent principalement sur :

- I'encloisonnement de la cage d’escalier ;

- la modification du systéme de sécurité incendie de catégorie A :

- la mise en conformité des installations électriques et de I’éclairage de sécurité ;
- I'amélioration générale des conditions d’isolement.

Description de I'établissement :

Aprés les travaux, |'établissement R+3 sur sous-sol, sera distribué de la fagon suivante :

- rez-de-chaussée : bar-restaurant, accueil de I’hétel ;

- les 3 ¢étages sont occupés par 18 chambres qui accueillent 34 personnes: elles sont desservies par un
escalier unique ;

- sous-sol : accessible seulement depuis le restaurant : cuisine, réserve, chaufferie alimentée au gaz, locaux
techniques.

Commune de Vincennes - Logements sociaux, parking, hatel et cinéma - Dossier de Déclaration d'Utilté Publique - NXG31604017E_DUP_K.indd (Indice K) n



Le restaurant est susceptible d'accueillir 75 personnes.
I s’agit d’un groupement d’établissements au sens de P'article GN 2. 11 existe enfin un responsable unique de
sécurité conformément 4 Iarticle R123.-21.

Classement :

En application des dispositions de I'article GN 2, I'établissement, susceptible d’accueillir 113 personnes, est
classé en 5™ catégorie. Il reléve des dispositions du réglement de sécurité du 25 juin 1980 modifié relatif a
la sécurité contre les risques d’incendie et de panique dans les établissements recevant du public.

Aprés étude des documents, j'ai I'honneur de vous faire connaitre que j’émets un avis favorable au projet
sous réserve de la réalisation des mesures suivantes :

1) Realiser le projet conformément 4 la notice de sécurité transmis par la maitrise d’ouvrage en octobre
2013.

27) S’assurer, conformément 4 l'article PE 7, de la conformité de la voie pour la mise en station des échelles
acriennes, parallele a la fagade du batiment, 4 une distance comprise entre | et 8 métres de cette fagade et
répondant aux dispositions de 'article CO 2 (§ 2).

3°) S’assurer de I'isolement de I'hétel par rapport au cinéma »le Vincennes» conformément aux
dispositions de I'article PE 6.

4°) Installer la détection automatique d’incendie conformément aux dispositions énoncées dans
I'article PO 13 ;

- dans tous les locaux si le ou les escaliers ne sont pas encloisonnés,

- uniquement dans les circulations et/ou les espaces privatifs si le ou les escaliers sont encloisonnés.

57) Aménager, en partie haute de 'escalier encloisonné desservant les étages, un chissis ou une fenétre,
d'une surface libre de | m? pour permettre |'évacuation des fumées en cas d'incendie.

Assurer son ouverture par un dispositif a commande manuelle, présentant toutes les garanties de rapidité de
fonctionnement, & disposer au rez-de-chaussée, & proximité de l'accés de 'escalier ou dans celui-ci.

6°) Realiser et installer le systéme de sécurité incendie (S.S.1) conformément aux normes en
vigueur (article MS 53 § 2). L’envoi du dossier d’identité est inutile, En outre, la mission de coordination
S.S.I. ne peut étre réalisée par un organisme agréé de contrdle technique (article R 111-31 du code de la
construction et de I’habitation).

79) Assurer la surveillance permanente des éléments centraux du S.S.1. (bloc autonome d’alarme sonore de
type PR compris) durant la présence du public, par du personnel formé a cet effet conformément a la
norme NF § 61-933.

Dans le cas ol cette surveillance serait réalisée a partir d’un tableau répétiteur, ce dernier devra étre
conforme & la norme NF S 61-932 (§ 3.17 alinéa 1).

8°) S’assurer que la chaufferie GAZ est aménagée conformément aux dispositions du réglement de sécurité
(chapitres V et VI du titre 1 livre II) ainsi qu’a arrété ministériel annexé en particulier :
- installer a I'extérieur de la chaufferie, en un endroit facilement accessible, conformément & Iarticle 14 de
'arrété du 23 juin 1978 :

e les dispositifs de commande des différents circuits électriques ;

¢ un dispositif de coupure rapide de I’alimentation du combustible ;
- installer un. extincteur a4 poudre polyvalente de classe minimum 5A-34B accompagné d’un panneau
précisant « Ne pas utiliser sur flamme gaz ». Si un extincteur automatique est installé, son déclenchement
doit couper I"alimentation du gaz.

9°) Disposer dans I'ensemble de I'établissement (locaux, circulations), des inscriptions bien visibles de jour
comme de nuit, signalant les sorties et les chemins les plus courts qui y conduisent, de fagon que de tout
point on en apergoive au moins une.

10°) Disposer les moyens de secours de fagon bien visible et maintenir leurs accés constamment dégagés.
Faire vérifier périodiquement leur fonctionnement et entrainer le personnel a leur manceuvre.
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11°) Apposer a I'entrée du ou des batiments un plan schématique, sous forme de pancarte inaltérable, destiné
a faciliter l'intervention des sapeurs-pompiers, établi conformément a l'article PE 27 (§ 6).
12°) Afficher :
- dans le hall d'entrée, un plan de I'é¢tablissement conforme aux dispositions de l'article PE 35 ;
- achaque étage, prés de I'accés aux escaliers, un plan d'orientation ;
- dans chaque chambre :
e un plan sommaire de repérage de la chambre par rapport aux dégagements a utiliser en cas
d'incendie ;
e une consigne d'incendie rédigée selon les modalités de l'article PE 33 et de l'annexe 1.

13%) S"assurer du concours de personnes ou d'organismes agréés par le ministére de l'intérieur pour effectuer

les vérifications techniques prévues a l'article PE 4 (§ 1), conformément aux articles R 123-43 et R 123-44
du code de la construction et de I'habitation.

NOTA : Les dispositions du paragraphe 1 et du premier alinéa du paragraphe 2 de I'article GE 2 du
réglement de sécurité ainsi que les articles GE 3, GE 5 et GE 6 sont applicables a cet établissement.
En conséquence, il doit étre visité par la commission de sécurité tous les 5 ans.

Le lieutenant-colonel Laurent FUENTES
Adjoint au chef du bureau prévention
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République Frangaise

Liberté Egalité Fraternitd

L 4
e,
VILLE DE VINCENNES
Commission Co‘mmunale H(‘)TEL LE BLASON
e Shcurité 30, avenue de Paris
94300 VINCENNES
A lattention de Monsieur MOKHTARI
Affaire suivie par : Vincennes, le 10 avril 2015
Luc POTEL

Références : LP/AC

Objet : Hétel Le Blason
sis 30, avenue de Paris
i Vincennes (94300)

RECOMMANDE ARN - AA 103 39S Zh40 9

Monsieur,

Par courrier du 20 octobre 2014, nous vous demandions de bien vouloir nous tenir informés au
moins deux mois avant la fin des travaux de mise en conformité de la sécurité incendie de votre
¢établissement visé en objet, qui a regu un avis favorable de la Sous-commission Départementale pour
la Sécurité contre les Risques d’Incendie et de Panique dans les Etablissements Recevant du Public et
les Immeubles de Grande Hauteur, en date du 28 avril 2014, afin de permettre 4 la Commission
Communale de se prononcer sur I’admission au public, en application des articles R.123-45 et R.123-
46 du Code de la Construction et de I’Habitation.

Compte tenu du délai désormais imparti, nous vous demandons de bien vouloir nous informer,
par retour de courrier,  réception des présentes, de la bonne réalisation des travaux, afin de procéder 4

la visite de réception par la Commission Communale de Sécurité.

Dans le cas contraire, nous pourrions étre amenés & émettre un avis défavorable au maintien en
fonctionnement de I’établissement.

Dans cette attente, veuillez agréer, Monsieur, ’expression de nos sentiments les meilleurs.

Le Président,
el

Hatel de Ville - BP 123 - 94304 VINCENNES Cedex — Standard : 01 43 98 65 00 — www.vincennes. fr
Ligne directe : 01 43 98 66 63 — Télécopic : 01 43 98 67 83
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Républinue Frangaise

Liberté Egalitd Frateranite

il
@ VILLE DE VINCENNES

Commission Communale HOTEL LE BLASON
de Sécurité 30, avenue de Paris
94300 VINCENNES

A Pattention de Monsieur MOKHTARI

Affaire suivie par : Vincennes, le 20 octobre 2014
Luc POTEL
Références : LF/AC
Objet : Mise en sécurité de 1’établissement
Hétel Le Blason sis 30, avenue de Paris
a Vincennes (94300)

RECOMMANDE AR

Monsieur,

Le 28 avril 2014, la Sous-commission Départementale pour la Sécurité conire les Risques
d'Incendie et de Panique, dans les Etablissements Recevant du Public et les Immeubles de Grande
Hauteur, a émis un avis favorable concernant le dossier de mise en conformité de la séeurité incendie
de votre établissement visé en objet dont I’encloisonnement de la cage d’escalier de ['hotel,
accompagné des prescriptions formulées par le Service Départemental des Architectes de Sécurité
dans leur rapport du 7 avril 2014, ainsi que celui de la Brigade des Sapeurs Pompiers de Paris dans
leur rapport du 18 avril 2014.

Aussi, nous vous demandons de bien vouloir nous tenir informés au moins deux mois avant la

fin des travaux, afin de permettre & la Commission Communale de se prononcer sur I’admission au
public dans votre établissement, en application des articles R.123-45 et R.123-46 du Code de la

Construction et de la ’Habitation,

Dans cette attente,

Veuillez agréer, Monsieur, I’expression de nos sentiments les meilleurs.

A

Adjoint au maire

Hétel de Ville — BP 123 ~ 94304 VINCENNES Cedex — Standard : 01 43 98 65 00 — www.vincennes.fr
Ligne directe : 01 43 98 66 63 — Télécopie : 01 43 98 67 83
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République Frangaise

Litertéd Egalité Fraternits

Gl
@ VILLE DE VINCENNES

Commission Communale HOTEL RESTAURANT LE BLASON
de Sécurité 30, avenue de Paris
94300 VINCENNES

A I"attention de Monsieur Mustapha

MOKHTARI
Affaire suivie par : Vincennes, le 14 avril 2016
Luc POTEL
Références : LP/AC

Objet : Hotel Restaurant « Le Blason »
sis 30, avenue de Paris
4 Vincennes (94300)

LETTRE RECOMMANDEE ARN® | A JAL @38 {944 |

Monsieur,

Nous vous rappelons que I’établissement visé en objet est depuis le 24 mai 2012, sous avis
défavorable de la Commission Communale de Vincennes pour la Sécurité contre les Risques
d’Incendie et de Panique dans les Etablissements Recevant du Public, au regard de nombreux
manquements relatifs a la séeurité incendie.

Le 7 juin 2013, a I'issue d’une nouvelle visite, Monsieur le Maire de Vincennes vous notifiait
par mise en demeure de remédier 4 ces manquements dans un délai de 3 mois et vous invitait a
déposer le dossier de mise en sécurité, visant notamment a Pencloisonnement de I’escalier pour avis
de la préfecture du Val-de-Marne.

A cet égard, le 28 avril 2014, la Sous commission Départementale pour la Séeurité contre les
Risques d’Incendie et de Panique, dans les Etablissements Recevant du Public et les Immeubles de
Grandes Hauteur, émettait un avis favorable sur le dossier déposé en leur service.

Un nouveau dossier a été transmis en préfecture le 26 janvier 2016, pour lequel la Sous

commission Départementale a émis un avis défavorable au projet, en vous rappelant comme précité
que les solutions adaptées avaient regu un avis favorable en 2014,

Hotel de Ville = BP 123 = 94304 VINCENNES Cedex — Standard : (1 43 98 65 00 - www, vincennes. [r
Ligne directe : 01 43 98 66 63 - Télécopic : 01 43 98 67 83
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A ce jour, les travaux n’ayant toujours pas été réalisés et compte tenu de I'ancienneté de cette
affaire, nous vous demandons de procéder & la réalisation des travaux de mise en sécurité concernant
cet établissement, tel que prévu dans I’avis favorable de la préfecture susvisé, dans un ultime délai de
3 mois a réception des présentes. Dans le cas contraire, nous serons amenés a prononcer la fermeture
de votre établissement, sans autre préavis, en application de I'article R 123-52 du Code de la
construction et de la I’habitation.

Veuillez agréer, Monsieur, I’expression de nos sentiments les meilleurs.

, Le Président,

s bdadek

Maire adjoint
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G.3. Démarches concernant le ravalement de facade De
I'immeuble situé 32 ET 34 avenue de Paris

REPUBLIQUE FRANGAISE
LIBERTE - EGALITE - FRATERNITE

VILLE DE VINCENNES

Direction générale VAL-DE-MARNE
des services techniques

ARRETE D’INJONCTION DE RAVALER
IMMEUBLE SIS 34 AVENUE DE P ARIS A VINCENNES

NO
2345

Le Maire de Vincennes, Conseiller régional d’Ile-de-France ,

Vu le Code général des collectivités territoriales, et notamment ses articles L.2122-1 et suivants,

VYu le Code de la construction et de I'habitation, et notamment ses articles L.132-1 et suivants ainsi que l'article
L.152-11;

Vu le Code de I’Urbanisme, et notamment ses articles L.422.1 et L. 422.4,

Vu Parrété préfectoral n°2007/3124 en date du 6 aofit 2007, ajoutant la commune de Vincennes & la liste des
communes autorisées a faire procéder au ravalement des immeubles,

Vu le Plan Local d’Urbanisme approuvé le 30 mai 2007, modifié les 30 septembre 2009, 29 septembre 2010, 29
juin 2011 et 18 décembre 2013,

Vu arrété municipal n°5002 en date du 5 décembre 2007, portant ravalement obligatoire des immeubles a
Vincennes,

Vu les courriers en date des 11 février 2009, 04 aoiit 2009 et 09 décembre 2010 vous invitant 4 effectuer le
ravalement,

Considérant qu’il résulte d’un constat effectué sur place le 25 mars 2014 par un agent assermenté et
commissionné par le Maire de Vincennes, que le ravalement de I’immeuble sis 34 avenue de Paris 4 Vincennes n’a
pas ét¢é entrepris.

ARRETE

ARTICLE I - Il est fait injonction aux propriétaires de I’immeuble sis 34 avenue de Paris & Vincennes

- Madame ABENSOR Joélle 18 bis rue Andre Bollier 94100 Saint Maur des 94300 Vincennes, de remettre en état
de propreté les fagades.

ARTICLE 1I - Les travaux définis & Iarticle 1™ doivent étre engagés dans le délai de 6 mois qui commence a
courir & compter de la notification du présent arrété,

ARTICLE III - A défaut de satisfaire aux prescriptions des articles | et 2 de la présente injonction, les
propriétaires de 'immeuble pourront étre poursuivis sur le plan pénal conformément 4 larticle L.152-11 du Code
de la construction et de I'habitation qui prévoit, en cas de défaut de ravalement, une amende de 3750 €.

En outre, I'administration municipale pourra, sur le fondement de l'article L.132-5 du Code de la construction et de
I'habitation, et sur autorisation du Président du tribunal de grande instance statuant comme en matiére de référés,
faire exécuter d'office les travaux prescrits et non exécutés aux frais des propriétaires,
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ARTICLE 1V - Conformément aux dispositions de Iarticle R.421.1 du Code de la Justice administrative, la

présente décision est susceptible de recours devant le Tribunal administratif de Melun — 43, rue du Général de
Gaulle = 77000 Melun, & compter de sa notification.

La présente décision est transmise a Monsieur Le Préfet du Val de Marne, en application des dispositions des
articles L.2131-1 et suivants du Code Général des Collectivités Territoriales, et publiée au recueil des actes
administratifs de la ville de Vincennes.

Vincennes, le

(D 3.0 Juti 201
_mu

Adjoint au Maire,
Chargé des grands travaux, de ['urbanisme et de I’habitat

Hétel de Ville — 94304 VINCENNES Cedex ~ Standard : 01 43 98 66 29 - www.vincennes.fr
Ligne directe : 01 43 98 66 69 - Télécopie : 01 43 98 67 83
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République Frangaise

Libertéd Egalité Fraternive

ity

& e

ﬂ VILLE DE VINCENNES

PROCES VERBAL DE CONSTAT
D’ INEXECUTION DE TRAVAUX

L’an deux mille quatorze, le 25 mars a la requéte de Monsieur le Maire de Vincennes,

Je soussigné, Marc WICCART, ingénieur au service de I'urbanisme de la Ville de Vincennes
ayant prété serment et porteur de ma commission, certifie que je me suis présenté a I’adresse
suivante : 34 avenue de Paris a 94300 - VINCENNES,

Immeuble cadastré section U n® 141 |

Sur place j’ai constaté,

Que malgré les courriers en date des 11 février et 04 aofit 2009, et 09 décembre 2010 adressés
a Madame ABENSOR Joélle domiciliée 18 bis rue André Bollier 94100 SAINT- MAUR-

DES-FOSSES, propriétaire de I'immeuble sis 34 avenue de Paris 4 94300 VINCENNES,
aucuns travaux n’avaient été entrepris,

L’ Agent assermenté

’y)ﬁlczﬁ/[&
rd

/

m Commune de Vincennes - Logements sociaus, parking, hatel et cinéma - Dossier de Déclaration d'Utilté Publique - XG31604017E_DUP_K.indd (Indice K)



Gl

REPUBLIQUE FRANGAISE
LIBERTE - EGALITE - FRATERNITE

VILLE DE VINCENNES

Direction générale VAL-DE-MARNE
des services techniques

ARRETE D’INJONCTION DE RAVALER
IMMEUBLE SIS 32 AVENUE DE P ARIS A VINCENNES

Ne
2344
Le Maire de Vincennes, Conseiller régional d’Ile-de-France ,

Vu le Code général des collectivités territoriales, et notamment ses articles L.2122-1 et suivants,

Vu le Code de la construction et de I'habitation, et notamment ses articles L.132-1 et suivants ainsi que l'article
L.152-11;

Vu le Code de I'Urbanisme, et notamment ses articles L.422.1 et L. 422.4,

Vu Parrété préfectoral n°2007/3124 en date du 6 ao(it 2007, ajoutant la commune de Vincennes 4 la liste des
communes autorisées 4 faire procéder au ravalement des immeubles,

Vu le Plan Local d’Urbanisme approuvé le 30 mai 2007, modifié les 30 septembre 2009, 29 septembre 2010, 29
juin 2011 et 18 décembre 2013,

Vu Parrété municipal n®°5002 en date du 5 décembre 2007, portant ravalement obligatoire des immeubles 4
Vincennes,

Vu les courriers en date des 11 février 2009, 04 aofit 2009 et 09 décembre 2010 vous invitant & effectuer le
ravalement,

Considérant qu’il résulte d’un constat effectué sur place le 25 mars 2014 par un agent assermenté et
commissionné par le Maire de Vincennes, que le ravalement de I'immeuble sis 32 avenue de Paris & Vincennes n’a
pas éi¢ entrepris.

ARRETE

ARTICLE I - Il est fait injonction aux propriétaires de I'immeuble sis 32 avenue de Paris 4 Vincennes

- Madame ABENSOR Joélle 18 bis rue Andre Bollier 94100 Saint Maur des 94300 Vincennes, de remettre en état
de propreté les fagades.

ARTICLE II - Les travaux définis & Particle 1* doivent étre engagés dans le délai de 6 mois qui commence a
courir a compter de la notification du présent arrété.

ARTICLE HI - A défaut de satisfaire aux prescriptions des articles 1 et 2 de la présente injonction, les
propriétaires de l'immeuble pourront étre poursuivis sur le plan pénal conformément & l'article L.152-11 du Code
de la construction et de I'habitation qui prévoit, en cas de défaut de ravalement, une amende de 3750 €.

En outre, 'administration municipale pourra, sur le fondement de l'article L.132-5 du Code de la construction et de
I'habitation, et sur autorisation du Président du tribunal de grande instance statuant comme en matiére de référés,
faire exécuter d'office les travaux prescrits et non exécutés aux frais des propriétaires,
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ARTICLE IV - Conformément aux dispositions de Particle R.421.1 du Code de la Justice administrative, la
présente décision est susceptible de recours devant le Tribunal administratif de Melun — 43, rue du Général de
Gaulle - 77000 Melun, & compter de sa notification.

La présente décision est transmise 4 Monsieur Le Préfet du Val de Marne, en application des dispositions des
articles L.2131-1 et suivants du Code Général des Collectivités Territoriales, et publide au recueil des actes
administratifs de la ville de Vincennes.

Vincennes, le 4§ juin 2014

Pierre LEBEAU
Adjoint au Maire,
Chargé des grands travaux, de I’'urbanisme et de I’habitat

Hétel de Ville - 94304 VINCENNES Cedex — Standard : 01 43 98 86 29 — www.vincennes. fr
Ligne directe : 01 43 98 66 69 - Télécopie : 01 43 98 67 83
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fépublique Frangaise

Liberté Egalité Fraternilé

“Gaillay
@ VILLE DE VINCENNES

Le Maire

PROCES VERBAL DE CONSTAT
— D’ INEXECUTION DE TRAVAUX

L’an deux mille quatorze, le 25 mars a la requéte de Monsieur le Maire de Vincennes,

Je soussigné, Marc WICCART, ingénieur au service de I'urbanisme de la Ville de Vincennes
ayant prét¢ serment et porteur de ma commission, certifie que je me suis présenté a I’adresse
suivante : 32 avenue de Paris 4 94300 - VINCENNES,

Immeuble cadastré section U n® 142,

Sur place j’ai constaté,

Que malgré les courriers en date des 11 février et 04 aolit 2009, et 09 décembre 2010 adressés
a4 Madame ABENSOR Joélle domiciliée 18 bis rue André Bollier 94100 SAINT- MAUR-

DES-FOSSES, propriétaire de 1'immeuble sis 32 avenue de Paris 4 94300 VINCENNES,
aucuns travaux n’avaient été entrepris,

L’ Agent assermenié

TAC
Jj‘(’
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Ripubligue Frangase

Liberte Bgalitée Fraternité

LE DE VINCENNES

Direction Générale Madame ABENSOR Joélle
des Services Techniques 32-34 avenue de Paris
94300 Vincennes
Direction de I'Habitat

Vincennes, le 21 juillet 2014

Chére Madame,

Je vous prie de trouver sous ce pli copie des arrétés d’injonction n°2344 en date du 30 juin
2014 pour le 32 avenue de Paris et le n°2345 en date du 30 juin 2014 pour le 34 avenue de Paris que
nous vous avons envoyés par lettre recommandée le jour méme, et que vous n’avez pas réceptionnés.

Vous souhaitant bonne réception des présentes.

Je vous prie d’agréer, Chére Madame, I’expression de mes salutations distinguées.

Hatel de Ville — BP 123 — 94304 VINCENNES Cedex — Standard : 01 43 98 65 00 — www.vincennes.fr
Ligne directe : 01 43 98 66.69 — Télécopie : 01 43.98.67.83
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REPUBLIQUE FRANCAISE
LIBERTE - EGALITE - FRATERNITE

VILLE DE VINCENNES

Direction générale VAL-DE-MARNE
des services techniques

ARRETE DE SOMMATION DE RAVALER
IMMEUBLE SIS 32 avenue de Paris A VINCENNES

N 1678

Le Maire de Vincennes, Conseiller régional d*Ile de France ,

Vu le Code général des collectivités territoriales, et notamment ses articles L.2122-1 et suivants,

Vu le Code de la construction et de I'habitation, et notamment ses articles L.132-1 et suivants ainsi que l'article
L.152-11,

Vu le Code de I’'Urbanisme, et notamment ses articles 1..422.1 et L. 422 .4,

Vu I"arrété préfectoral n°2007/3124 en date du 6 aolit 2007, ajoutant la commune de Vincennes a la liste des
communes autorisées a faire procéder au ravalement des immeubles,

Vu le Plan Local d’Urbanisme approuvé le 30 mai 2007, modifié¢ les 30 septembre 2009, 29 septembre 2010, 29
juin 2011 et 18 décembre 2013,

Vu I'arrété municipal n°5002 en date du 5 décembre 2007, portant ravalement obligatoire des immeubles a
Vincennes,

Vu les courriers en date des 11 février 2009, 04 aoiit 2000 et 9 décembre 2010 vous invitant a effectuer le
ravalement sur les fagades de I'immeuble,

Vu I"arrété d’injonction de ravaler n® 2344 en date du 30 juin 2014,
Considérant qu’il résulte d’un procés verbal dressé sur place le 11 mai 2015 par un agent assermenté et

commissionné par le Maire de Vincennes, que le ravalement de I'immeuble sis 32 avenue de Paris n’a pas été
entrepris.

ARRETE

ARTICLE I - 11 est fait sommation au propriétaire de I'immeuble sis 32 avenue de Paris & Vincennes représenté
par Madame ABENSOR Joélle 32/34 avenue de Paris & Vincennes, de remettre en état de propreté les fagades.

ARTICLE II - Les travaux définis a I"article 1 doivent étre effectués dans le délai de 12 mois qui commence &
courir & compter de la notification du présent arrété.

ARTICLE I : Conformément a I"article L 152.11 du Code de la Construction et de I’'Habitation, le propriétaire
qui n*aura pas exécuté les travaux de ravalement dans les délais prévus aux articles L 132.3 & L 132.5, est puni
d’une amende de 3750 €. En cas de récidive, I"'amende sera de 7500 €.

anJol A N ‘F"\J f—‘ll,’
a0

3
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ARTICLE IV - Conformément aux dispositions de Iarticle R.421.1 du Code de la Justice administrative, la
présente décision est susceptible de recours devant le Tribunal administratif de Melun — 43, rue du Général de
Gaulle — 77000 Melun, 4 compter de sa notification.

La présente décision est transmise & Monsieur Le Préfet du Val de Marne, en application des dispositions des
articles L.2131-1 et suivants du Code Général des Collectivités Territoriales, et publiée au recueil des actes
administratifs de la ville de Vincennes.

Pierre LEBEAU
Adjoint au Maire
Chargé des grands travaux,
de I"urbanisme et de I’habitat

Hétel de Ville — 94304 VINCENNES Cedex — Standard : 01 43 98 65 00 - www.mairie-vincennes. fr
Ligne directe : 01 43 98 66 72 — Télécopie : 01 49 57 08 16

m Commune de Vincennes - Logements sociaus, parking, hatel et cinéma - Dossier de Déclaration d'Utilté Publique - XG31604017E_DUP_K.indd (Indice K)



Gl

REPUBLIQUE FRANGAISE
LIBERTE - EGALITE - FRATERNITE

VILLE DE VINCENNES

Direction générale VAL-DE-MARNE
des services techniques

ARRETE DE SOMMATION DE RAVALER
IMMEUBLE SIS 34 avenue de Paris A VINCENNES

¥ 1599

Le Maire de Vincennes, Conseiller régional d’Ile de France ,

Vu le Code général des collectivités territoriales, et notamment ses articles L.2122-1 et suivants,

Vu le Code de la construction et de I'habitation, et notamment ses articles L.132-1 et suivants ainsi que l'article
L.152-11,

Vu le Code de I'Urbanisme, et notamment ses articles L.422.1 et L. 422.4,

Vu I"arrété préfectoral n°2007/3124 en date du 6 aoht 2007, ajoutant la commune de Vincennes a la liste des
communes autorisées 4 faire procéder au ravalement des immeubles,

Vu le Plan Local d’Urbanisme approuvé le 30 mai 2007, modifié les 30 septembre 2009, 29 septembre 2010, 29
juin 2011 et 18 décembre 2013,

Vu Parrété municipal n°5002 en date du 5 décembre 2007, portant ravalement obligatoire des immeubles &
Vincennes,

Vu les courriers en date des |1 février 2009, 04 aoiit 2009 et 9 décembre 2010 vous invitant & effectuer le
ravalement sur les fagades de I’immeuble,

Vu I"arrété d’injonction de ravaler n® 2345 en date du 30 juin 2014,

Considérant qu’il résulte d’un procés verbal dressé sur place le 11 mai 2015 par un agent assermenté et
commissionné par le Maire de Vincennes, que le ravalement de I'immeuble sis 34 avenue de Paris n’a pas été
entrepris,

ARRETE

ARTICLE I - Il est fait sommation au propri¢taire de I'immeuble sis 34 avenue de Paris & Vincennes représenté
par Madame ABENSOR Joélle 32/34 avenue de Paris 94300 Vincennes, de remettre en état de propreté les
fagades.

ARTICLE II - Les travaux définis 4 I'article 1* doivent étre effectués dans le délai de 12 mois qui commence a
courir & compter de la notification du présent arrété.

ARTICLE 111 : Conformément & I"article L 152.11 du Code de la Construction et de 1’Habitation, le propriétaire
qui n’aura pas exécuté les travaux de ravalement dans les délais prévus aux articles L 132.3 & L 132.5, est puni
d’une amende de 3750 €. En cas de récidive, 'amende sera de 7500 €.
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ARTICLE 1V - Conformément aux dispositions de I’article R.421.1 du Code de la Justice administrative, la
présente décision est susceptible de recours devant le Tribunal administratif de Melun — 43, rue du Général de
Gaulle - 77000 Melun, a compter de sa notification.

La présente décision est transmise 4 Monsieur Le Préfet du Val de Marne, en application des dispositions des
articles L.2131-1 et suivants du Code Général des Collectivités Territoriales, et publiée au recueil des actes
administratifs de la ville de Vincennes.

_—Pierre LEBEAU
Adjoint au Maire
Chargé des grands travaux,
de 'urbanisme et de ’habitat

Hétel de Ville — 94304 VINCENNES Cedex — Standard : 01 43 98 65 00 — www.mairie-vincennes.fr
Ligne directe : 01 43 98 66 72 — Télécople : 01 49 57 08 16
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G.4. Délibération du Conseil Municipal

REPUBLIQUE FRANGAISE
LIBERTE - EGALITE - FRATERNITE

VILLE DE VINCENNES

DEPARTEMENT
DU VAL-DE-MARNE

Extrait du Registre des Délibérations ..

Nl R Tianes dont s du Conseil Municipal ¥ g _
Municipal doit &tre composé : 43 % s g E|
Nombre de Conseillers en —— E:. ~ e
exercice : 43 . g & = —J - 1%
Nombre de Conselllers présents Sean ce dU 22 juin 2016 B % e_‘;
4 la séance : 37 - a0
— £ o 3%
OBJET : : ® %8

DE-16-06-1-22) EXPROPRIATIONS 3 AVENUE DE PARIS ET 30-32-34, E &

AVENUE DE PARIS/1, RUE DE MONTREUIL

L’an deux mille seize, le mercredi vingt-deux juin a dix-neuf heures,

Le Conseil municipal de la ville de Vincennes, diment convoqué par
Monsieur le Maire le jeudi 09 juin 2016 conformément au Code général des
collectivités territoriales (articles L 2121-7 et suivants), s’est réuni au lieu
ordinaire de ses séances, sous la présidence de M. LAFON, Maire.

Présents : Mme LE BIDEAU, M. DENHEZ, Mme MARTIN Céline, M.
BENSOUSSAN, Mme LIBERT-ALBANEL, Mme SEGURET, M. LEBEAU, Mme
VOISIN, M. BOISSIERE, Mme ROUGER, M. WALCH, Adjoints; M. MALE,
Mme KISILAK, M. MOTTE, Mme DUPRE, M. BELLELLE, Mme GAUVAIN, M.
LOUVIGNE, Mme KAMINSKA, Mme TOP, Mme VALVERDE, M.
BONAVENTURE, M. CHARDON, Mme BELIPHANTE, M. SERFATI, M.
TOURNE, Mme MARTIN Elsa, M. DIAKONOFF, M. BEAUFRERE, M.
DIARRA, M. MANSOZ, Mme MAFFRE-SABATIER, Mme HAUCHEMAILLE,
M. STEIN, M. SERNE, M. CAGANI.

Absent(e)s excusé(e)s : M. PANNETIER (pouvoir a M. LEBEAU), Mme
COUSTEIX (pouvoir 8 Mme MARTIN Céline), M. BAUMIE (pouvoir a Mme LE
BIDEAU), Mme LOCQUEVILLE (pouvoir a Mme ROUGER), Mme
HARTMANN (pouvoir a M. BENSOUSSAN).

Absent(e)s : M. de LANDES de SAINT-PALAIS .
Secrétaire de séance : M. MALE

Le Conseil...
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Viile de VINCENNES
Transmission lectionigue le

27 UN 2066 |

2 la Préfecture du Val-de-Marne

Le Conseil,

Vu le Code général des collectivités territoriales ;

Vu le Code de la construction et de I"habitation ;

Vu le Code de I'expropriation pour cause d’utilité publique :
Vu le Code de I’environnement ;

Vu le Plan local d’urbanisme approuvé le 30 mai 2007, modifié les 30 septembre
2009, 29 septembre 2010, 29 juin 2011, 18 décembre 2013, et 29 mars 2016 ;

Vu le Plan local de I’habitat approuvé le 26 septembre 2012 ;

Vu la convention d’intervention fonciére signée avec |'Etablissement Public
Foncier d’Ile-de-France (EPFIF) le 12 mars 2009 et ses 2 avenants en date du 28 octobre 2010
et 10 mars 2014 permettant la prise en charge du coiit du portage foncier ;

Considérant la recherche de terrains tant pour la réalisation d’opérations de
logements sociaux que pour redynamiser |"activité touristique, économique et culturelle de la
ville ;

Considérant que I’ensemble immobilier sis 30, 32, 34 avenue de Paris et | rue de
Montreuil cadastré section U numéros 141, 142 et 170 forme un ilot dégradé, tant sur la partie
habitation que sur les locaux d’activités, dont certains sont fermés depuis le décés du
propriétaire le 21 novembre 1998 ;

Considérant que cet ilot dégradé a été identifié dans la liste des Emplacements
Réservés arrétés par le Conseil du territoire le 29 mars 2016 ;

Considérant que I’ensemble immobilier sis 3 avenue de Paris cadastré section X
numéro 193, face au premier ensemble susvisé, forme une deuxiéme zone en forte sous-
occupation et présente des problémes de stabilité de la structure en bois (ensemble poteaux-
poutres) ayant nécessité une importante reprise en sous-eeuvre, actuellement sous surveillance
par vérification périodique ;

Considérant la volonté de la ville d’acquérir les parcelles susvisées, induite par le
souhait de réaliser une opération permettant de requalifier ces deux ensembles immobiliers
dégradés en initiant la construction de logements sociaux, d’un parking public, d'un espace
culturel pour le développement de I'activité cinématographique et d’une structure hoteliére
permettant le développement de I'activité touristique et économique autour du chéteau et
divers points d’intéréts touristiques ;
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.. Ville de VINCENNES
Transmission électronique le

27 JUIN 2016

dla Préfecture du Val-de-M

Considérant Iintérét pour la ville de réaliser ¢ temps
afin de maintenir I'activité des salles de cinéma en prévoyant une relocalisation dans le
voisinage immédiat sans interruption dans le temps ;

Considérant le premier projet situé au 30-32 et 34 avenue de Paris d’une
superficie totale de 4821m? de surface de plancher ; comprenant un hotel d’une soixantaine de
chambres, un restaurant, trente logements sociaux et cinq niveaux de sous-sol 4 usage de
parking public ;

Considérant le deuxiéme projet situé au 3 avenue de Paris d’une superficie totale
de 2695m? de surface de plancher, comprenant six salles de cinéma Art et Essai, et vingt
logements sociaux ;

Considérant les négociations engagées auprés des propriétaires par I'intermédiaire
de I'Etablissement Public Foncier d'1le de France qui n’ont pas permis & ce jour de trouver un
accord amiable ;

Considérant que les deux projets présentent un caractére d’utilité publique par :
e la résorption du biti dégradé en particulier par la démolition des batiments,
» la création de cinquante logements sociaux,

e la création d’un parking public de cent vingt-quatre places de stationnement,

¢ la création d’un ensemble hotelier d’une soixantaine de chambres renforgant
Iattractivité touristique du territoire et le développement de [activité
économique de la ville,

s la relocalisation du complexe cinématographique permettant de dynamiser
Iactivité culturelle et soutenir la création d’emplois supplémentaires ;

Considérant |’estimation sommaire des dépenses (acquisitions, honoraires, frais,
colt des travaux) d’un montant global de trente-cing millions d’euros :

Considérant que les atteintes A la propriété privée, le cofit financier des deux
opérations, les inconvénients d’ordre social ne sont pas excessifs eu égards aux intéréts que
ces projets représentent ;

Considérant que pour permettre la réalisation de ces deux opérations couplées, la
procédure d’expropriation doit étre mise en auvre ;

Considérant qu’il convient également de solliciter Monsieur le Préfet du Val-de-
Marne afin qu’il diligente parallélement & I’enquéte préalable a la déclaration d’utilité
publique, I'enquéte parcellaire permettant d’identifier les parcelles concernées par I’opération
ainsi que les propriétaires des biens dont I'expropriation est envisagée :
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Aprés avis de la commission Travaux, Cadre de Vie, Habitat, Démocratie
participative et Vie des quartiers du 15 juin 2016,

DELIBERE

a la majorité (5 abstention(s) : MMe MAFFRE-

SABATIER, HAUCHEMAILLE, MM. STEIN, SERNE, CAGAN], ),

ARTICLE I : Approuve le projet d’aménagement et le principe dacquisition par
voie d’expropriation des parcelles cadastrées ; Ul41 sis 34 avenue de Paris, U142 sis 32
avenue de Paris, U170 sis 30 avenue de Paris, X193 sis 3 avenue de Paris.

a l'unanimite,

ARTICLE Il : Autorise la saisie du Préfet pour I'ouverture de 'enquéte préalable
a la déclaration d’utilité publique et de I'enquéte parcellaire.

ARTICLE 1ll: Désigne I’Etablissement Public Foncier d'lle-de-France
bénéficiaire de I'expropriation a intervenir.

ARTICLE IV : Autorise Monsieur le Maire & signer tout document nécessaire a
I'exécution de la présente délibération.

Pour extrait conforme,

|e présent acte est exécutoire
Conformément & l'art,
L2131-1 du CGCT

90 B

Le Maire

% Vilie tGe VINC ENNES
ussion él'r:ctromquc le

27 JUIN 2015

T e
12 Prédectyme du Val-de_pfarn
. o
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G.5. Courriers et AR aux propriétaires

Gl

Etablissement Public Foncier
ILE-DE-FRANCE

Madame Liliane BERNEZ, épouse LEFEVRE
12 allée des Aumailles
36330 LE POINCONNET

Affaire suivie par Elodie ROSTAND
Tél: 01407891 32
Fax:0140789100

Mail : erostand @epfif.fr

Paris, le 9 mai 2016
LRAR

Objet : Prise de contact propriétaire foncier — Commune de Vincennes

Madame,

Le 12 mars 2009, la commune de Vincennes a conclu avec I'Etablissement Public Foncier d'lle de
France (EPFI F) une convention d'intervention foncigre qui lui confie une mission de veille sur le
territoire de la commune.

A la demande de la commune, I'EPF IF intervient pour préparer et accompagner les projets urbains et
d’aménagement. Sa mission consiste plus particulierement a se saisir d’opportunités fonciéres, a
engager des démarches volontaires d'acquisition et a assister la collectivité territoriale lors de
procédures de déclaration d’utilité publique.

L'EPFIF est missionné pour prendre contact avec les propriétaires des biens situés dans le périmetre
3 Avenue de Paris 4 Vincennes, identifié comme potentiellement mutable.

Dans ces conditions, en tant que propriétaire de(s) bien(s) décrits ci-dessous ;

Référence Surface cadastrale Adresse
cadastrale
X n°193 966 m? 3 avenue de Paris

il m’apparait opportun de pouvoir vous rencontrer pour vous présenter plus précisément les
modalités d'intervention de I'EPF IF. Nous vous proposons également d'organiser une visite de votre
bien en présence de la Direction Nationale d'Interventions domaniales, chargée de procéder a
I'estimation de la valeur vénale des propriétés que I'EPFIF est amené a acquérir.

Etablissement Public Foncier Ile-de-France

Hii'!;t-: 4/ 1, rue Ferrus 75014 Paris

Agence Ullér:|liu|||lullu du Val d’Oise : 10/12 boulevard de 'Oise = C8S 20706 = 95031 Cergy-Pontoise cedex

Agence Opérationnelle des Yvelines : 2 c.t;l‘!:m.‘u!c Grand Sicele 78000 Versailles

Hauts de Seine : 31 Place Ronde Secteur Arche Sud - Quartier \"illlll:' 92986 Paris La Défense Cedex (déménagement le 18 janvier 2016 au siege)

TEL - 0140 78 90 90/ Fax - 01 40 78 91 20

contact@epht.fr
Siren 495 120 008 - Naf751E
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Ma collaboratrice Madame Elodie ROSTAND et moi-méme nous tenons a votre disposition pour
convenir d'un rendez-vous.

Je vous prie d'agréer, Madame, I'expression de ma con _Idérat[on distinguée.

Bénédicte Hanin -
Directrice Adjointe Opérations Fonciéres
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Etablissement Publie Foneier
ILE-DE=FRANCE

M Didier LEFEVRE
Le Chateau chez Talmon
42460 JARNOSSE

Affaire suivie par Elodie ROSTAND
Tél: 0140789132
Fax:014078 9100

Mail : erostand @epfif.fr

Paris, le 8 mai 2016
LRAR

Objet : Prise de contact propriétaire foncier = Commune de Vincennes

Monsieur,

Le 12 mars 2009, la commune de Vincennes a conclu avec |'Etablissement Public Foncier d’lle de
France (EPFI F) une convention d’intervention fonciére qui lui confie une mission de veille sur le
territoire de la commune.

A la demande de la commune, 'EPF IF intervient pour préparer et accompagner les projets urbains et
d’aménagement. Sa mission consiste plus particulierement & se saisir d’opportunités fonciéres, a
engager des démarches volontaires d’acquisition et a assister la collectivité territoriale lors de
procédures de déclaration d’utilité publique.

L’EPFIF est missionné pour prendre contact avec les propriétaires des biens situés dans le périmétre
3 Avenue de Paris a4 Vincennes, identifié comme potentiellement mutable.

Dans ces conditions, en tant que propriétaire de(s) bien(s) décrits ci-dessous ;

Référence Surface cadastrale Adresse
cadastrale
X n®193 966 m* 3 avenue de Paris

il m'apparait opportun de pouvoir vous rencontrer pour vous présenter plus précisément les
modalités d’intervention de I'EPF IF. Nous vous proposons également d'organiser une visite de votre
bien en présence de la Direction Nationale d’Interventions domaniales, chargée de procéder a
I'estimation de la valeur vénale des propriétés que I'EPFIF est amené a acquérir.

Etablissement Public Foncier Ile-de-France

Slége : 4/14, rue Ferrus 75014 Paris

Agence Opérationnelle du Val d’Oise : 10/12 boulevard de 'Olse - C8 20706 - 95031 Cergy-Pontoise cedex

Agence Opérationnelle des Yvelines : 2 esplanade Grand Siécle 78000 Versailles

Hauts de Seine : 31 Place Ronde Secteur Arche Sud - Quartier Valmy 92986 Paris Lo Défense Cedex (déménagement le 18 janvier 2016 au siége)

Tél, = 0140 78 90 90/ Fax - 01 40 78 91 20

rnni;u'lwlu]ﬂil'.l'l'
Siren 495 120 008 - Nal751E
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Ma collaboratrice Madame Elodie ROSTAND et moi-méme nous tenons a votre disposition pour
convenir d'un rendez-vous.

Je vous prie d’agréer, Monsieur, I'expression de ma considération distinguée.

&Z)@ V\/f
Bénédicte Hanin

Directrice Adjointe-© jons Fonciéres
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Fiablissement Public Foncier
ILE-DE-FRANCE

Monsieur Georges LEFEVRE
12 allée des Aumailles
36330 LE POINCONNET

Affaire suivie par Elodie ROSTAND
Tél: 0140789132

Fax :0140789100

Mail : erostand @epfif.fr

Paris, le 9 mai 2016
LRAR

Objet : Prise de contact propriétaire foncier — Commune de Vincennes

Monsieur,

Le 12 mars 2009, la commune de Vincennes a conclu avec I'Etablissement Public Foncier d’lle de
France (EPFI F) une convention d'intervention fonciére qui lui confie une mission de veille sur le
territoire de la commune,

A la demande de la commune, 'EPF IF intervient pour préparer et accompagner les projets urbains et
d’aménagement. Sa mission consiste plus particuliérement & se saisir d’opportunités fonciares, a
engager des démarches volontaires d’acquisition et & assister la collectivité territoriale lors de
procédures de déclaration d’utilité publique.

L’EPFIF est missionné pour prendre contact avec les propriétaires des biens situés dans le périmétre
3 Avenue de Paris 4 Vincennes, identifié comme potentiellement mutable.

Dans ces conditions, en tant que propriétaire de(s) bien(s) décrits ci-dessous ;

Référence Surface cadastrale Adresse
cadastrale
X n°193 966 m? 3 avenue de Paris

il m'apparait opportun de pouvoir vous rencontrer pour vous présenter plus précisément les
modalités d'intervention de 'EPF IF. Nous vous proposons également d’organiser une visite de votre
bien en présence de la Direction Nationale d'Interventions domaniales, chargée de procéder a
Festimation de la valeur vénale des propriétés que 'EPFIF est amené a acquérir.

Etablissement Public Foncier Ile-de-France

4114, rue Ferrus 75014 Paris

Agence Opérationnelle du Val d'Oise : 10/12 boulevard de I'Oise - C8 20706 - 95031 Cergy-Pontoise cedex

Agence ()|:é|'u|_im1|n.'||u des Yvelines : 2 esplanade Grand Siécle 78000 Versailles

Hauts de Seine: 31 Place Ronde Seeteur Arche Sud - Quartier Valmy 92986 Paris La Diéfense Cedex (déménagement le 18 janvier 2016 au siépe)

Sitge:

TEL - 01 40 78 90 90/ Fax - 01 40 78 91 20
contact@epfif.fi
Siren 495 120 008 - Nal751E
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Ma collaboratrice Madame Elodie ROSTAND et mol-méme nous tenons a votre disposition pour
convenir d’un rendez-vous.

Je vous prie d'agréer, Monsieur, 'expression de ma considération distinguée.

AL
nédictmn
Directrice Adjointe Opétations Fonciéres
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Etablissement Publie Foncier
ILE-DE-FRANCE

Madame Joelle ABENSOR
18 b rue André Bollier
94100 SAINT MAUR DES FOSSES

Affaire suivie par Elodie ROSTAND
Tél: 0140789132
Fax:0140789100

Mail : erostand @epfif.fr

Paris, le 9 mai 2016
LRAR

Objet : Prise de contact propriétaire foncier — Commune de Vincennes

Madame,

Le 12 mars 20089, la commune de Vincennes a conclu avec I'Etablissement Public Foncier d'lle de
France (EPFI F) une convention d’intervention fonciére qui lui confie une mission de veille sur le
territoire de la commune.

A la demande de la commune, 'EPF IF intervient pour préparer et accompagner les projets urbains et
d’aménagement. Sa mission consiste plus particulierement 3 se saisir d’opportunités foncieres, a
engager des démarches volontaires d’acquisition et & assister la collectivité territoriale lors de
procédures de déclaration d'utilité publique.

L'EPFIF est missionné pour prendre contact avec les propriétaires des biens situés dans le périmétre
30-34 Avenue de Paris & Vincennes, identifié comme potentiellement mutable.

Dans ces conditions, en tant que propriétaire de(s) bien(s) décrits ci-dessous ;

Référence Surface cadastrale Adresse
cadastrale
U n°141 226 m? 34 avenue de Paris
Un*142 307 m? 32 avenue de Paris

il m'apparait opportun de pouveir vous rencontrer pour vous présenter plus précisément les
modalités d’intervention de I'EPF IF. Nous vous proposons également d’organiser une visite de votre
bien en présence de la Direction Nationale d’Interventions domaniales, chargée de procéder a
'estimation de la valeur vénale des propriétés que I'EPFIF est amené a acquérir.

Etablissement Public Foncier Ile-de-France

Siege : 4/14, rue Ferrus 75014 Paris

Agence Opérationnelle du Val d'Ofse : 10/12 boulevard de I'Olse - €S 20706 - 95031 Cergy-Pontoise cedex

Agence Opérationnelle des Yvelines : 2 esplanade Grand Sidcle 78000 Versailles

Hauts de Seine: 31 Place Ronde Secteur Arche Sud - Quartier Valny 92986 Paris La Défense Cedex (déménagement le 18 janvier 2016 au siege)

TEl - 01 40 78 90 90/ Fax - 01 40 78 91 20

4.l)lllilmjlf_‘"t'll[:ll.‘l.f
Siren 495 120 008 - Nal751E
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Ma collaboratrice Madame Elodie ROSTAND et mol-méme nous tenons a vetre disposition pour
convenir d’un rendez-vous.

Je vous prie d’agréer, Madame, I'expression de ma crnsldératlun distinguée.

9o
nédicte :-I::kh‘
Directrice Adjointe Operhtions Fonciéres
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Etablissement Public Foncier
ILE-DE-FRANCE

Monsieur Eric MEUNIER
14 rue Euler
75008 PARIS

Affaire suivie par Elodie ROSTAND
Tél:0140789132
Fax:0140789100

Mail : erostand @epfif.fr

Paris, le 9 mai 2016
LRAR

Objet : Prise de contact propriétaire foncier — Commune de Vincennes

Monsieur,

Le 12 mars 2009, la commune de Vincennes a conclu avec I'Etablissement Public Foncier d’lle de
France (EPFI F) une convention d‘intervention foncigre qui lui confie une mission de veille sur le
territoire de la commune.

A la demande de la commune, I'EPF IF intervient pour préparer et accompagner les projets urbains et
d’aménagement. 5a mission consiste plus particulitrement & se saisir d’opportunités fonciéres, a
engager des démarches volontaires d’acquisition et a assister la collectivité territoriale lors de
procédures de déclaration d’utilité publique.

L’EPFIF est misslonné pour prendre contact avec les propriétaires des biens situés dans le périmétre
30-34 Avenue de Parls & Vincennes, identifié comme potentiellement mutable.

Dans ces conditions, en tant que propriétaire de(s) bien(s) décrits ci-dessous ;

Référence Surface cadastrale Adresse
cadastrale
Un®170 761 m? 30 avenue de Paris

il m'apparait opportun de pouvoir vous rencontrer pour vous présenter plus précisément les
modalités d'intervention de I'EPF IF. Nous vous proposons également d’organiser une visite de votre
bien en présence de la Direction Nationale d’'Interventions domaniales, chargée de procéder a
I'estimation de la valeur vénale des propriétés que I'EPFIF est amené a acquérir.

Etablissement Public Foncier Ile-de-France

Shége s 4/14, rue Ferrus 75014 Paris

Agence Opératlonnelle du Val d'Oise : 10/12 boulevard de I'Oise - €8 20706 - 95031 Cergy-Pontoise cedes

Agence Opérationnelle des Yvelines ; 2 esplanade Grand Siécle 78000 Versailles

Hauts de Seine : 31 Place Ronde Secteur Arche Sud - Quartier \":hn)' 92986 Paris La Détense Cedex m“"”“-”"l\'-‘-'"“'”l le 18 junvier 2016 au slége)

Tél, - 01 40 78 90 90/ Fax - 01 40 78 91 20

contactaeplif.fv
Stren 495 120 008 - Nal751E

Commune de Vincennes - Logements sociaux, parking, hatel et cinéma - Dossier de Déclaration d'Utilté Publique - NXG31604017E_DUP_K.indd (Indice K) m



Ma collaboratrice Madame Elodie ROSTAND et moi-mé&me nous tenons & votre disposition pour
convenir d’un rendez-vous.

bt

1, VI

Opérations Fonciéres

Je vous prie d'agréer, Monsieur, I'expression de ma considération distinguéﬂ/? .

Bénédicte Hanin
Directrice Adjoi
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Ltabliggsement Public Foncier
ILE-DE-FRANCE

Madame Rachel MYARA
34 avenue de Paris

94300 VINCENNES
Affaire suivie par Elodie ROSTAND
Tél: 0140789132
Fax:014078 9100
Mail ; erostand @epfif.fr
Paris, le 9 mai 2016

LRAR

Objet : Prise de contact propriétaire foncier — Commune de Vincennes

Madame,

Le 12 mars 20089, la commune de Vincennes a conclu avec I'Etablissement Public Foncier d’lle de
France (EPFI F) une convention d’intervention fonciére qui lui confie une mission de veille sur le
territoire de la commune.

A la demande de la commune, I'EPF IF intervient pour préparer et accompagner les projets urbains et
d’aménagement. 5a mission consiste plus particulierement & se saisir d'opportunités fonciéres, a
engager des démarches volontaires d’acquisition et a assister la collectivité territoriale lors de
procédures de déclaration d’utilité publique.

L'EPFIF est missionné pour prendre contact avec les propriétaires des biens situés dans le périmétre
30-34 Avenue de Paris a Vincennes, identifié comme potentiellement mutable.

Dans ces conditions, en tant que propriétaire de(s) bien(s) décrits ci-dessous ;

Référence Surface cadastrale Adresse
cadastrale
U n®141 226 m? 34 avenue de Paris
U n°142 307 m? 32 avenue de Paris

il m‘apparait opportun de pouvoir vous rencontrer pour vous présenter plus précisément les
modalités d’intervention de I'EPF IF. Nous vous proposons également d’organiser une visite de votre
bien en présence de la Direction Nationale d’Interventions domaniales, chargée de procéder a
I'estimation de la valeur vénale des propriétés que 'EPFIF est amené & acquérir.

Etablissement Public Foncier lle-de-France

75014 Paris

Agence Opérationnelle du Val d'Oise : 10/12 boulevird de ['Oise - C8 20706 - 95031 Cergy-Pontoise cedex

Agence Opérationnelle des Yvelines : 2 esplanade Grand Siecle 78000 Versailles

Hauts de Seine:: 31 Place Ronde Sectenr Arche Sud - Quartier Valmy 92986 Paris La Défense Cedex (déménagement le 18 janvier 2016 au sicge)

Siege : 4/14, rue Fe

TEL - 01 40 78 9090/ Fax - 01 40 78 91 20
contactaephilfr
Siren 495 120 008 - Naf?751E
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Ma collaboratrice Madame Eledie ROSTAND et moi-méme nous tenons a votre disposition pour
convenir d’un rendez-vous.

Je vous prie d'agréer, Madame, I'expression de ma considération distinguée. -

5
Bénédicte H mﬂ da
Directrice & Opérations Fonciéres
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Etablissement Public Foncier
ILE-DE-FRANCE

Madame Fanny ROUSSELLE
109 boulevard Beaumarchais
75003 PARIS

Affaire suivie par Elodie ROSTAND
Tél: 0140789132
Fax:0140789100

Mail : erostand @epfif. fr

Paris, le 9 mai 2016
LRAR

Objet : Prise de contact propriétaire foncier — Commune de Vincennes

Madame,

Le 12 mars 2009, la commune de Vincennes a conclu avec I'Etablissement Public Foncier d'lle de
France (EPFI F) une convention d'intervention fonciére qui lui confie une mission de veille sur le
territoire de la commune.

A la demande de la commune, 'EPF IF intervient pour préparer et accompagner les projets urbains et
d’aménagement. Sa mission consiste plus particuliérement & se saisir d'opportunités foncieres, a
engager des démarches volontaires d’acquisition et & assister la collectivité territoriale lors de
procédures de déclaration d'utilité publique.

L'EPFIF est missionné pour prendre contact avec les propriétaires des biens situés dans le périmétre
30-34 Avenue de Paris & Vincennes, identifié comme potentiellement mutable.

Dans ces conditions, en tant que propriétaire de(s) bien(s) décrits ci-dessous ;

Référence Surface cadastrale Adresse
cadastrale
Un®170 761 m? 30 avenue de Paris

il m’apparaft opportun de pouvoir vous rencontrer pour vous présenter plus précisément les
modalités d'intervention de I'EPF IF. Nous vous propesons également d’organiser une visite de votre
bien en présence de la Direction Nationale d’'Interventions domaniales, chargée de procéder a
I'estimation de la valeur vénale des propriétés que 'EPFIF est amené a acquérir,

Etablissement Public Foncier Ile-de-France

Si('!w: 4/ 14, rue Ferrus 75014 Paris

.-\Hesm.‘u Upér.‘|!iu|||||.-||u du Val d'Oise ; 10/12 boulevard de 'Oise = €5 20706 - 95031 (:f“|'!l‘)'-l'umniw cedex

r\l;cncu Updrntmunu“u des Yvelines: 2 w.plnnmh' Griand Siecle 78000 Versailles

Hauts de Seine : 31 Place Ronde Secteur Arche Sud Quartier \'.|||1|)' 92986 Paris La Défense Cedex (|,!|_"|m'\|mncnl\-m le 18 _i‘ll'i\'irl' 2016 au M{-_\;L—}

TEL - 01 40 78 90 90/ Fax - 01 40 78 91 20

contact@epliffy
Stren 495 120 008 - Naf751E
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Ma collaboratrice Madame Elodie ROSTAND et moi-méme nous tenons & votre disposition pour
convenir d'un rendez-vous.

Je vous prie d'agréer, Madame, I'expression de ma cunsidératio istinguée.

Béne
Diregtrice Ad]ointeCJpération Fbnciéres
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Etablissement Public Foncier
ILE-DE-FRANCE

Madame Viviane MEUNIER
109 boulevard Beaumarchais
75003 PARIS

Affaire suivie par Elodie ROSTAND
Tél: 0140789132
Fax:014078 9100

Mail : erostand@epfif.fr

Paris, le 9 mai 2016
LRAR

Objet : Prise de contact propriétaire foncier —- Commune de Vincennes

Madame,

Le 12 mars 2009, la commune de Vincennes a conclu avec I'Etablissement Public Foncier d'lle de
France (EPFI F) une convention d’intervention fonciére qui lui confie une mission de veille sur le
territoire de la commune.

A la demande de la commune, I'EPF IF intervient pour préparer et accompagner les projets urbains et
d’aménagement. Sa mission consiste plus particulidrement & se saisir d’opportunités fonciéres, a
engager des démarches volontaires d'acquisition et & assister la collectivité territoriale lors de
procédures de déclaration d’utilité publique.

L'EPFIF est missionné pour prendre contact avec les propriétaires des biens situés dans le périmétre
30-34 Avenue de Paris a Vincennes, identifié comme potentiellement mutable.

Dans ces conditions, en tant que propriétaire de(s) bien(s) décrits ci-dessous ;

Référence Surface cadastrale Adresse
cadastrale
U n®170 761 m? 30 avenue de Paris

il m‘apparait opportun de pouveoir vous rencontrer pour vous présenter plus précisément les
modalités d’intervention de I'EPF IF. Nous vous proposons également d’organiser une visite de votre
bien en présence de la Direction Nationale d’Interventions domaniales, chargée de procéder a
I'estimation de la valeur vénale des propriétés que I'EPFIF est amené & acquérir.

Etablissement Public Foncier Ile-de-France

Slége : 4714, rue Ferrus 75014 Parls

Agence Opérationnelle du Val d'Olse : 10/12 boulevard de 'Oise - C5 20706 - 95031 Cergy-Pontoise cedes

Agence Opérationnelle des Yvelines : 2 esplanade Grand Stécle 78000 Versailles

Hauts de Seine : 31 Place Ronde Secteur Arche Sud - Quartier Valmy 92986 Parls La Défense Cedex (déménagement le 18 janvier 2016 au sicge)

TE], - 01 40 78 90 90/ Fax - 01 40 7891 20

\'IH'H.ACIf\{‘q]!lllll,!.l'
Siren 495 120 008 - Nal751E

Commune de Vincennes - Logements sociaux, parking, hatel et cinéma - Dossier de Déclaration d'Utilté Publique - NXG31604017E_DUP_K.indd (Indice K)
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Ma collaboratrice Madame Elodie ROSTAND et moi-méme nous tenons a votre disposition pour
convenir d’un rendez-vous.

Je vous prie d’agréer, Madame, I'expression de ma considération distinguée.

@ YAy
Bénédicte Hanin

Directrice Adjointe OQpérations Fonciéres
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Gl

=y CEFTION

mmnmmmuummulmmmuu = E

Ronvayor

Jo soussigng déclare alro
Lo dostinataire

MMANDE :
@ AVIgEgER CEPTION ST 2
LA P I:IIT Bm21 —-__-_ '
—_—
———

I \l\l\l\ll\\\\“\lll\\ll\\\l\ I\l\\ll\ll\l

|
m,mmm 5

Prasentd { Avish 10
Distribué e ; AW
o soussignd déclare tlm

(] Le destinatalra
[ La mandataire

(] GNllPurmln da conuul
ClAutre & . A

Commune de Vincennes - Logements sociaux, parking, hatel et cinéma - Dossier de Déclaration d'Utilté Publique - NXG31604017E_DUP_K.indd (Indice K) m



RECOMMANDE AVEC AVIS DE RECEPTION

Destinataire
”:“Q 3 )%Mkﬁ _____ Hnodarenva . 1A, 126 518 2089 0
ﬂ_h @LM_-. : z
Expéditeur
leLo0. ST g 4t mfﬁ;. | e
: : om
Présontt /Avisé o ! & m L /3‘4—10 f)__,/"’ E
Distribué la : =3 {duni]td (Nom at Prénom) ou ralaan o 0
Jo soussigné déclare bire @ \ / (=]
§10Lo dostinataire e w
51D Lo mandataire oy n.h / '
ﬁ g:NIIPnnnh de condulra *g l e \ E
W e A e Adei, il 0
: u’:ﬁl.:ﬁ@ [. y WHU‘ e e
Cadas postal
Date . Prix: CRET: Utlliser uniquament un STYLO A BILLE en appuyant forlemant,
pansez dgalemant 4 la Lettre recommandée en ligne.
oy ] Consultez ‘
Niveau da gn::m (valour au dos) R1@ Rz ‘ FRSD g-;m::m pse

/
[z

Présenté le :

By

,Lq UG " SRR

Y- /r Tl
@

Lalire RECOMMANDE AVEC AVIS DF ~

Joo el 0
TR T DT

Jod i boaumach

BRIV Git/8))

Présents / Avied I ;

e
wmirosoronei: ‘1A 126 518 > COMMANDE
T ‘f:.;;";?::

<
'_"D"Mb'-"ul / ; ] F-;Mom::l"l ) 3;
J‘ -Duuun‘ d‘c'ﬂf- .m = | rénom) ou ralse '-
3 O Le destinataira i P_, // "J g
3{[OLe mandataire .; : [_ = il
UGNIJ'Plunla da WMuIm ' N :,HZ/L{ /‘ u7 " =)
ClAutre : , i e — — ..-l-' { TTbsild ds 1a vels \ "
e 7 Ll —
g ] ’}H}:Sh [ i.['.fl =
Data ; Prix: CRET, Code pestal COMMUNE | <<
J Utiliser uniquamant un STYLO A BILLE an appuyan! fe
Ponsez agalermant & la Lettre recommandée en
Nivaau do garantle (valeur au dos) ; RifL] Ral 1 "L ] Censullaz www.laposta bouliquaducourrier
t v e e 1
0.0
g, '::'*M i %a—\_/ i
ta ] :\r“ ""“h “Fo k"‘to‘,, ‘“l;“"‘b Papay
Jou Hﬂ'%::’,% %"“‘Vm:% s
e “”Mﬁ"‘“’“ﬂ% ol
L Frdy eiitant 4 4-..‘ oty
B R, e 4

m Commune de Vincennes - Logements sociaus, parking, hatel et cinéma - Dossier de Déclaration d'Utilté Publique - XG31604017E_DUP_K.indd (Indice K)



